Angelholms SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen
kommun 2023-01-18
KS§19 Dnr. KS 2022/542

Planbesked for fastigheten Pilen 13 m fl,
Stationsomradet, Angelholm, Angelholms kommun

Arendebeskrivning
Angelholms kommun har mottagit en ansékan om planbesked for fastigheten

Pilen 13 samt del av Angelholm 3:28. Enligt planansékan giller det planliggning
tor centrumiandamal och bostider i form av flerbostadshus. Ansékan anger
malsdttningen att utveckla fastigheten med bostadskvarter integrerad med service.
Totalt kan utvecklingen medfora cirka 35 000 - 40 000 kvm tillkommande BTA
bostider.

Detaljplanen férvintas paborjas kvartal 1 2023 och antas kvartal 3 2025.

Beslutsunderlag

e Beslut KSAU 2022-12-14

¢ Tjinsteutlaitande daterad 21 november 2022

¢ Bilaga 1. Ans6kan om planbesked den 14 oktober 2022

Yrkande

Lars Nyander (S), Liss Bocker (C), Maija Rampe (M), Charlotte Engblom Carlsson
(L), Linda Persson (KD), Patrik Ohlsson (SD och Oscar Funes Galindo (V) yrkar
bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att meddela positivt planbesked for fastigheten Pilen 13 m fl, samt

att uppdra at samhillsbyggnadsnimnden att préva planliggning fo6r omradet

Beslutet ska expedieras till
e Huvuduppdrag Samhille/Planenheten

Justeringspersons signatur Utdragsbestyrkande
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Datum: 2022-11-21

Planbesked for fastigheten Pilen 13 m fl, Stationsom-
radet, Angelholm, Angelholms kommun

Arendebeskrivning

Angelholms kommun har mottagit en ansékan om planbesked for fastigheten
Pilen 13 samt del av Angelholm 3:28. Enligt planansékan giller det planliggning
for centrumindamal och bostider i form av flerbostadshus. Ansékan anger mal-
sattningen att utveckla fastigheten med bostadskvarter integrerad med service. To-
talt kan utvecklingen medfora cirka 35 000 - 40 000 kvm tillkommande BTA bosti-
der.

Detaljplanen forvintas paborjas kvartal 1 2023 och antas kvartal 3 2025.

Beslutsunderlag
* Tjinsteutlitande daterad 21 november 2022
¢ Bilaga 1. Ans6kan om planbesked den 14 oktober 2022

Utredning
Kartan nedan visar berorda fastigheter. Pa kartan dr omradet som planansékan av-

ser ungefirligt markerad med r6d streckad linje.
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Ansdékan

Angelholms kommun mottog den 14 oktober 2022 en ansékan om planbesked for
fastigheten Pilen 13 samt del av Angelholm 3:28. Syftet enligt planbeskedsansékan
ar att uppfora nya bostadskvarter med integrerad service i Stationsomradet. Ser-
vicen féreslds frimst finnas i de befintliga byggnader som kan anses ha bevarande-
virde. Enligt planansékan medfor utvecklingen cirka 35 000 - 40 000 kvm tillkom-
mande BTA bostider. Bostadskvarteren planeras for blandade upplatelseformer
med bade hyresritter och bostadsritter. Det finns 6nskemal om att i detaljplanen
studera vaningsantal mellan 5-9 vaningar, samt majligheten att préva en hogre soli-

tir byggnad pa 16 vaningar.

Planomradet

Omradet som ansékan avser ir beliget i Stationsomradet som ligger i centrala Ang-
elholm. Fastigheten Pilen 13 dgs av Industribyn Angelholm AB genom Peab och
ULAB Forvaltnings AB. Angelholm 3:28 dgs av Angelholms kommun.

Kommunala plandokument
I Oversiktsplan 2035 ir aktuellt omrade utpekat som nya stérre bebyggelseomra-

den. Oversiktsplanen innehller 4ven stillningstaganden om bland annat fortitning,
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bebyggelse 1 kollektivtrafiknira lige och blandad bebyggelse. Planansokan innebir
fortitning i Stationsomradet dir det redan finns befintlig infrastruktur i form av
vigar, jarnvag, kollektivtrafik, gang- och cykelvigar, el samt fjarrvirme. Omradet ar
belaget med nirhet till service, handel samt gron- och rekreationsomraden. Till-
ginglighets- och trygghetsaspekterna bedéms kunna tillgodoses. Planansokan be-

doms dirmed vara férenlig med Gversiktsplanen.

Aktuellt omrade ingar 1 ett planprogram som ir framtaget for Stationsomradet.
Planprogrammet ska ligga till grund f6r kommande detaljplaner i omradet. Det
finns dven flertalet beslutade styrdokument som nya detaljplaner behéver forhélla
sig till, se punktlista nedan.

e Virdeplan for hallbarhet

e Handlingsplan for hallbarhet

e Riktlinjer for gestaltning

e Parkeringsstrategi

e Exploateringsbidrag och kriterier f6r hallbarhet.

Omrédet som planansékan avser dr detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av
detaljplanerna B171, B141, B158, B105 och B111. I gillande detaljplaner ar omra-
det bland annat planlagt som omrade f6r industriindamal, kontor och lager, samt

omradet for industrispar. Genomférandetiden f6r samtliga detaljplaner har gatt ut.
Planférutsittningar

Riksintressen

Aktuellt omrade omfattas av riksintresse for Forsvarsmakten, paverkansomrade vi-
derradarn. En flyghinderanalys kommer darfor sannolikt att behéva tas fram. Om-
radet ligget aven 1 nirheten av jarnvagen, som ar del av riksintresse for kommuni-

kationer.

Natur

Inom aktuellt omréade finns en yta med vegetation som innehaller flertalet storre
trid i form av bland annat bok, bjérk och tall. Den ér planlagd som kvartersmark 1
gillande detaljplan. Gronytan bidrar till biologisk méangfald, béttre mikroklimat och
skapar ekosystemtjinster, exempelvis genom skuggning, finga partiklar och halla

vatten vid skyfall. Ny detaljplan behover studera gronytans virden for att se om
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hela eller delar av ytan kan sparas. Det langsmala gronstrak som angransar Pilen 13
1 nordost skulle dven kunna utvecklas och utokas ndgot i den nordéstra hérnan av

aktuellt omride.

Gestaltning

Planansokan foéreslar bebyggelse i 5-9 vaningar samt ett 16-vaningshus. Detta kom-
mer sannolikt att fi en stor paverkan pi Angelholms stads- och landskapsbild och
bli ett nytt landmirke i Angelholm. I planprogrammet fér Stationsomradet beskrivs
att bebyggelse ska utformas i kvarterstruktur och félja sju gestaltningsprinciper,
bland annat mansklig skala och levande gaturum. Foreslagna hojder i planansokan
bedoms inte f6lja dessa principer. Ny detaljplan behover beakta planprogrammet 1
detta avseende och utreda limpligheten och konsekvenserna av hoghus pa platsen,
exempelvis genom att studera stadsbildspaverkan, tithet och innergardar, samt

vind- och dagsljusférhallanden.

Trafik

Den nya bebyggelsen bidrar till 6kade trafikmingder inom omradet, vilket behover
beaktas. I samband med planprogrammet f6r Stationsomradet gjordes en trafikut-
redning for omradet i sin helhet. Den visade att atgirder for att minska biltrafiken
som att prioritera cykeln och utveckla kopplingarna till stationen behdver goras nir
omradet fortitas, for att inte framkomligheten for kollektrafiken ska begrinsas i
framtiden. I och med omgestaltning av kvarteret behover in- och utfarter till kvar-
teret samt gatunitet inom omradet studeras i ny detaljplan. Parkering ska ske i par-

keringshus i enlighet med parkeringsriktlinje.

Buller
Aktuellt omradet ligger nira jairnvigen och den planerade Jirnvigsgatans forling-
ning, vilket kan innebira risk f6r stérning av buller och markvibrationer f6r ny bo-

stadsbebyggelse. En bullerutredning behover dirfor tas fram i ny detaljplan.

Geoteknik och markmiljo
Planansckan foéreslar bebyggelse i upp till 16 vaningar. I ny detaljplan behéver en
geoteknisk markundersokning tas fram for att studera grundliggningsforutsittning-

arna for den typen av bebyggelse.
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Marken inom aktuellt omrade har under en lingre tid anvants f6r industriandamal.
Enligt MIFO ir marken utpekat som ”mattlig risk — potentiellt férorenat omrade”.
Enligt EBH-stédet finns det dven ett antal potentiellt férorenade omraden som lig-
ger i nirheten. I ny detaljplan beh&ver en historisk inventering genomforas for att
bedéma riskerna. Inventeringen kan sedan ligga till grund for eventuell miljétek-

nisk markundersékning.

VA och dagvatten

Aktuellt omrade ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten samt
dricks- och spillvatten. Stationsomridet genomgar en fornyelse och omliggning av
VA-ledningsnitet. Idag finns upprittade férbindelsepunkter i Industrigatan, men
nya forbindelsepunkter kan komma att behéva upprittas. VA-ledningsnitet har ka-
pacitet att avleda spillvatten samt leverera dricksvatten i enlighet med ansékan. En
ny dagvattenledning planeras 1 Jarnvigsgatans forlingning mot Havsbadvigen med
utlopp till Rénne 4. I Stationsomradet finns det krav pa omhindertagande av dag-
vatten inom respektive fastighet med en maximal tilliten avtinning pa 10 1/s, ha. 1
Stationsomradet efterstrivas dven hallbara dagvattenlosningar pa kvartersmark ge-
nom exempelvis reducering av antalet hardgjorda ytor, gréna tak och vattengenom-
slappliga belaggningar, vilket beh6ver beaktas 1 ny detaljplan.

Risker

Aktuellt omrade ligger cirka 70 meter fran jarnvagen dar det transporteras farligt
gods. En riskutredning behover dirfor tas fram i ny detaljplan. Riskutredningen
kan komma att bli styrande avseende bebyggelsens placering och vilken typ av be-

byggelse som kan finnas nirmst jairnvagen.

Inom aktuellt omrade finns en lagpunkt i norr som Gversvimmas vid ett 100-ars-
regn. Avrinning sker mot befintlig gronyta inom omradet. Vi en omgestaltning ar
det viktigt att géra plats for vatten inom fastigheten, eller arbeta med héjdsittning
for att leda bort vattnet vid skyfall. En skyfallsutredning finns f6r Stationsomradet
dar principlosningen dr hojdsattning av gator sa att ytavrinning kan ske. Fragan be-
héver beaktas i ny detaljplan.

Kulturmilj6
Inom aktuellt omrade finns fore detta Batterifabriken Tudor, som idag inhyser

olika typer av smaskalig verksamhet. Fabriken tillhérde en av de storsta och mest
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betydelsefulla industrierna i Angelholm under 1900-talet. Bebyggelsen ir inte utpe-
kad 1 kommunens bevaringsprogram, men det dr dnda viktigt att i detaljplanepro-
cessen noga utreda bebyggelsens kulturhistoriska virde for att se om det finns delar

som behover bevaras.

Aktuellt omrade ingar i Lansstyrelsens kulturmiljéprogram, i kulturmiljéstrak och

som sarskilt virdefull kulturmiljo.

Befintliga verksamheter

Inom aktuellt omrade finns flertalet verksamheter som férutsitter en viss hyresniva
och storlek pa lokaler. Vid en omgestaltning av omradet dr risken stor att dessa
verksamheter inte kommer att kunna finnas kvar om hyresnivaerna héjs. En del av
verksamheterna har stor prigel pa Stationsomradet och dess identitet. Detta ar en

fraga som bor beaktas vid framtagandet av ny detaljplan.

Genomfoérandefrigor

Det finns genomforandefragor som behover hanteras i ett exploateringsavtal dar
kostnader och ansvar fordelas mellan fastighetsigare och kommunen. Exploate-
ringsavtalet tas fram parallellt med planprocessen och férhandlingarna behover
vara slutforda foére eller 1 anslutning till att detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal
kommer i detta fall behéva hantera fragor gillande exempelvis mark&verlatelse,
medfinansiering av utbyggnad av allmin platsmark genom exploateringsbidrag,
medfinansiering av stingslingatgirder mot jirnvag, samt parkeringskop for att 16sa

exploatorens parkeringsitaganden.

Planprocess

Planférslaget antas inte medféra betydande miljépaverkan. Planforslaget bedoms
ocksa vara 1 enlighet med Oversiktsplanens intentioner samt bedoms inte vara av
betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Planprocessen
bedéms dirmed kunna bedrivas i enlighet med standard planférfarande. Detta kan

dock dndras under planarbetets gang.

For planbeskedet kommer en kostnad for stor atgird debiteras, enligt taxan som ar

faststilld hos kommunfullmaiktige.
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Sammanvigd bedé6mning

Sammanfattningsvis bedémer planenheten att ansékan i stort 4r 1 enlighet med
oversiktsplanen samt planprogrammet f6r Stationsomradet. Ansékan innebir en
fortatning med olika upplatelseformer, integrerad med verksamheter vilket bidrar
till att skapa levande kvarter. Det dr dock viktigt att detaljplanen upprittas i enlig-
het med beslutade styrdokument f6r Stationsomradet, sa som planprogram med
gestaltningsprinciper, virdeplan och handlingsplan for hallbarhet, riktlinjer for ge-
staltning och parkeringsriktlinje. Det finns dven flertalet aspekter som behéver ut-
redas och tas hinsyn till i detaljplanearbetet, frimst kopplat till gestaltning, bygg-
nadshojder och tithet, kulturmiljo, dagsljus- och vindforhallanden, buller, risk av-
seende farligt gods, natur, VA och dagvatten, skyfall, geoteknik, markmiljé och tra-
fik. Da ans6kan inte f6ljer planprogrammet avseende byggnadshéjder och gestalt-
ning finns det behov av att arbeta med dessa frigor i detaljplanens tidiga skede, ex-

empelvis genom parallella uppdrag.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att meddela positivt planbesked for fastigheten Pilen 13 m fl, samt

att uppdra at samhallsbygenadsnimnden att préva planlaggning f6r omradet

Kristina Magnusson Pernilla Fahlstedt
Kommundirektor Chef huvuduppdrag Samhalle

Beslutet expedieras till:
e  Huvuduppdrag Sambhille/Planenheten
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