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Planbesked Detaljptan Angelholm 3:1 del av Kallbadhus

Arendebeskrivning

Ansékan om planbesked omfattar en del av fastigheten Angelholrn 3:1 med tillhérande
vattenomride. Enligt planansokan giller det planlidgening for ett nytt kallbadhus ute 1
vattenomridet samt ny restaurangverksamhet. [nom utredningsomridet finns en befintig
verksamhet med mindre servering, denna ligger idag pé allmin plats och 4r upplitet med
nyttjanderitt. For att kunna utveckla denna verksamhet kravs en planprocess for att prova
om det 4r mojligt och limpligt att sakerstilla placeringen genom detaljplan.

Utbyggnaden av kallbadhuset har foregitts av en avsiktsforklaring mellan
Kallbadhusforeningen Havsbadet Angelholm och Angelholms kommun.

Detaljplanen forvintas antas kvartal 2 ar 2023.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens arbetsutskott den 24 juni 2020

Tjansteutlitande huvuduppdrag samhille den 4 juni 2020

Bilaga 1. Ans6kan om planbesked den 19 mars 2020

Yrkanden

Bifall till arbetsutskottets forslag till beslut fran foljande: Maija Rampe (M), Linda Persson
(KD), Liss Bocker (C) och Lars Nyander (S).

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att meddela positivt planbesked for fastighet Angelholm 3:1 med angtrinsade
vattenomride,

att uppdra it Samhillsbyggnadsnimnden att prova planliggning av omradet, samt
att barnkonventionen och barnperspektivet ska beaktas och dokumenteras i planarbetet.

Beslutet ska expedieras till
Huvuduppdrag Samhille/Planenheten

Justeringspersons signatur Utdragsbestyrkande
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Planarkitekt

Edvin Hansson

0431-870 00

plan@engelholm.se Kommunstyrelsen

Planbesked for fastigheten A:ngelholm 3:1 med angransade
vattenomrade, Havsbaden, Angelholms kommun

Arendebeskrivning

Ansékan om planbesked omfattar en del av fastigheten Angelholm 3:1 med tllhorande vatten-
omrade. Enligt planansékan giller det planlaggning for ett nytt kallbadhus ute i vattenomridet
samt ny restaurangverksamhet. Inom utredningsomridet finns en befintlig vetksamhet med
mindre servering, denna ligger idag pé allmin plats och ir upplitet med nyttjanderatt. For att
kunna utveckla denna verksamhet krivs en planprocess for att préva om det it majligt och lamp-
ligt att sakerstilla placetingen genom detaljplan.

Utbyggnaden av kallbadhuset har foregatts av en avsiktsforklating mellan Kallbadhusféreningen
Havsbadet Angelholm och Angelholms kommun.

Detaljplanen forvintas antas kvartal 2 ar 2023.

Beslutsunderlag
Tjansteutlitande huvuduppdrag samhille den 4 juni 2020
Bilaga 1. Ansékan om planbesked den 19 mars 2020

Utredning

P4 6versiktskartan pa nista sida ar omradet som planansokan avser markerad med streckad linje.
Kallbadhuset ar tinkt att byggas lingst ut pa befintlig badbrygga. Exakt placeting av ny restau-
rangverksambhet ér inte definierad, varpi planomradet inte 4t helt definierat i ansdkan utan bor ut-
redas och avgrinsas under framtida planprocess. Befintlig verksamhet i den utpekade bunkern
bor ocksa tas med i detaljplaneskedet.
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Foreslagen placering av
kallbadhus

Utdrag nt planansikan. Utredningsomridet f5r detaliplanen ska ocksé innefatta den nivarande serveringen vid binkern.

Ansékan

Ansokan omfattar en del av fastigheten Angelholm 3:1 samt angrinsade vattenomrade. Anskan
avset att prova planliggning av ett nytt kallbadhus lingst ut pa befintlig badbrygga samt prova an-
liggandet av ny restaurangverksamhet i anslutning till kallbadhuset. I omridet finns idag en be-
fintlig verksamhet med mindre setvering i en gammal forsvarsbunker. For att kunna utveckla den
verksamheten krivs en planprocess for att prova om det 4t mojligt och limpligt att skapa en
storre byggritt an idag.

Planomradet

Planomradets exakta utbredning ir inte definierat 1 ans6kan utan bot avgrinsas inom ramen av
ett planatbete. Detta eftersom det krivs noggrannare utredning for att bestimma den mest lamp-
liga placeringen av ny bebyggelse lings med kusten. Omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare ge-
nom B 235, DP 1044 och till viss del eventuellt B 523. Storsta delen av planomridet ligger inom
B 235, dir det 1 huvudsak 4r planlagt som Park. Den del av DP 1044 som betors it planlagd som
patkeringsplats och B 523 i norr dr planlagd som friluftsbad. Vattenomridet som péverkas ir inte
detaljplanelagt. Genomférandetiden f6r samtliga detaljplanet har gitt ut.
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Planforutsittningar

Omridet anvinds idag f6r bad och friluftsliv och 1 6versiktsplan 2035 4r omradet utpekat for
hansynsomride for bad och friluftsliv. Ansokan staimmer in pé flera kommunala planer, framst
kopplat till mal om att stirka besoksniringen, Angelholrns identitet och tillvarata havet och kus-
ten. Planerad bebyggelse it belagen med nirhet till befintlig infrastruktut och en utveckling av
omridet kan vara positiv pa savil lokal som regional niva.

Det finns ett socialt virde 1 att skapa nya motesplatser 1 form av bide restaurang och kallbadhus,
vilket kan forhoja strandens besoksvirde. Kallbadhuset riskerar dock att upplevas gora intrdng pa
allminhetens strand och forsimra badmojligheterna. Under 2019 har kommunen investerat 1 en
ombyggnad av befintlig badbrygga med syftet att forbattra badmojligheter och stormsikra an-
laggningen. Cirka halften av bryggan kan plockas in under vintertid, vilket ocksa 4r en nuvarande
driftrutin. Motsvarande rutiner kan inte uppratthallas vid byggnation av ett kallbadhus, varpa den
befintliga bryggan med stor sannolik kommer att behéva omarbetas. For att klara av en perma-
nent byggnad behover bryggans konstruktion utredas vidare och det finns en risk att bryggans
ho6jd miste dndras. Badmojligheterna fran bryggan kan dirmed bli simre och en f6rh6jd brygga
skulle kunna utgéra hinder for stranddrift.

Riksinttessen och strandskydd

Omrédet berors av riksintresse for friluftsliv och hela stranden bor ses som ett viktigt rekreat-
1onsstrak som bor bevaras. Ny byggnation ska darfor uppforas pa ett satt som inte forsimrar
moijligheten for bad och rekreation. Eftersom omradet ocksé ligger inom strandskyddat omride
kommer det vara viktigt att 1 planarbetet sikerstilla att allmanhetens tillging till strandnara rekre-
ation inte forsamras. Strandskyddsdispens kommer att krivas bade for kallbadhuset och annan
restaurangverksamhet.

Utover riksintresset for friluftsliv och rorligt friluftsliv omfattas omradet dven av riksintresse for
kustzon och forsvarsmaktens paverkansomrade for vaderradar.

Omradet ingar 1 Lansstyrelsens kulturmiljoprogram, dels som kulturmiljostrak och dels som vir-
defull kulturmiljé. Markomridet ingir ocksi i kommunens bevarandeprogram och ir dir utpekat
som omistlig milj6. Anlidggandet av ett kallbadhus ute 1 vattnet far stora konsekvenser pé land-
skapsbilden och kommer synas frin lingt hill och dirmed bli en del av bilden av Angelholm. Det
ar darfor viktigt att gestaltningen av kallbadhuset haller hog kvalitet.

Vattenverksamhet

Eftersom att byggnation enligt ans6kan innebir aktivitet i vattenomriade kommer det krivas an-
malan eller tillstand for vattenverksamhet. For vattenverksamhet av storre omfattning behover
man ansoka om tillstand hos mark- och miljodomstolen. For att fi tillstind behéver man ta fram
en miljokonsekvensbeskrivning och teknisk beskrivning, denna behover samradas med Lanssty-
relsen och med allminheten. En sddan process kan ta flera ar varpi det dr viktigt att denna pro-
cess startar tidigt i samband med att detaljplaneatbetet botjat.

50



%@? Angelholms TJANSTEUTLATANDE Diatienummer

ey 2020-05-14 KS 2020/177
A ¥4 kommun
SBN 2020/84
PL 20-0002

Nodvindiga utredningar

Att planligga i nirhet till och ute 1 vatten kriver omfattande utredningsatbete for att sikerstilla
att byggnation kan ske utan att skada de virden som idag finns pa platsen. For att omridet ska
utvecklas tryggt och sikert maste bryggan uppforas si att bad kan ske sakert. Byggnation i vattnet
innebar ocksa en forindring av kustens erosion vilket kan dventyra sikerheten {6r bebyggelsen
bakom klitterna, om erosionen férindtas. Detta miste utredas i detaljplaneskedet.

De geotekniska forutsittningarna miéste ocksa utredas fOr att garantera att kallbadhuset och till-
hérande brygga klarar av att std permanent och halla fér harda vindat och vagor. Det finns idag
overgripande vag- och 6versvimningsmodell f6r Angelholms. Utredningen visar att omradet mel-
lan Rénneis utlopp och stranden utanfér Havsbaden r sirskilt utsatt for hoga vagor och ex-
tremvattenstind vid storm, vilket miste tas i beaktning for ett kallbadhus som ska klara aretrunt-
forhallande. Befintlig badbrygga ir inte byggd for nigon permanent bebyggelse varpa denna
madste byggas om. Inom ramen av detaljplanearbetet méste vig- och erosionsanalyser tas fram for
att sakerstalla att byggnaden klarar versvamningsrisker.

For att inte skada naturvirden och den biologiska méngfalden 1 vattnet bor dven en undersckning
av bottenfaunan utforas.

Som tidigare nimnts kommer en miljékonsekvensbeskrivning och teknisk beskrivning kravas vid
tillstindsansokan om vattenverksamhet. Yttetligate utredningar kan dven kravas for att fa till
nodvindiga tillstind.

Avsiktsforklaring

En avsiktsforklaring har tagits fram tillsammans med kallbadhusféreningen, for att kartlagga for-
mer och villkor f6r parternas fortsatta samarbete. Den gemensamma visionen 4t att ett kallbad-
hus ska byggas vid Klittethus.

Avsiktsforklaringen anger att uppforande och drift ska ske med privata medel och att kommunen
som markagare ska upplata nyttjanderitt till féreningen. Kommunen ir enligt avsiktsforklaringen
beredd att bekosta de utredningar som ir nédvindiga for att marken ska kunna bebyggas och
aven framtagandet av en detaljplan.

Ett positivt planbesked kan darfér medfora kostnader f6r kommunen i form av planarbete och
utredningsarbete. Det ar idag inte helt sikert att kunna forutse den slutliga kostnaden for utred-
ningarna men 1 dagslaget bedoms kostnaden landa pa 1 800 000 - 2 300 000 SEK. Kostnaden in-
nefattar planarbete och utredningar kopplade till detaljplaneprocessen. Yttetligate kostnader inom
ramen for tillstindsansdkan om vattenverksamhet kan alltsd tillkomma.

Sammanfattad bedomning

Ansokan ligger 1 linje med kommunens 6versiktsplan och andra strategiska dokument. Detta un-
der forutsittning att byggnation kan ske pa ett sétt som inte skadar de virden som idag finns pa
platsen. For att sikerstilla att byggnation kan ske pa ett satt som ar hallbart kommer det att kra-
vas noggranna utredningar med fokus pa ekologi, geoteknik och erosion. Planprocessen med en
eventuell tillstandsprocess kan ta flera ar och kostnaden ska enligt avsiktsforklaringen tas av
kommunen. Sammanfattningsvis bedémer Planenheten att det 4t lampligt att prova planansokan i
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en detaljplan. Det finns dock en del aspekter som behéver utredas och tas hinsyn till detaljplane-
arbetet, bland annat vad giller strandskydd, gestaltning, kulturmiljé och tillginglighet.

Planprocess
Eftersom planforslaget kan medféra betydande intresse for allmanheten, kan antas innebara be-
tydande miljépaverkan samt beror sirskilt kinsliga miljéer forvintas planen bedtivas med ett uto-

kat planforfarande. Detta kan dock dndras under atbetets gang. For planbeskedet kommer kost-
nad for stor atgird debiteras, enligt taxan som ir faststalld hos Kommunfullmiktige.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att meddela positivt planbesked for fastighet Angelholm 3:1 med angriansade vattenomrade,
att uppdra at Samhillsbyggnadsnimnden att prova planliggning av omridet, samt

att barnkonventionen och barnpetspektivet ska beaktas och dokumenteras i planarbetet.

Lilian Eriksson Pernilla Fahlstedt
Kommundirektor Chef Huvuduppdrag Sambhille

Beslutet expedieras till:
Huvuduppdrag Samhille/Planenheten
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