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Sammanfattning

Sedan den 1 april 2017 giller nya bestimmelser 1 6 kap Plan- och bygglagen (PBL SFS 2011:900).
Syftet med bestimmelserna ir att géra det mojligt att till samhallet aterfora delar av den
virdeokning, som kan antas uppsta pa fastigheter till f6ljd av investeringar i statlig och
mellankommunal transportinfrastruktur. Enligt de nya bestimmelserna far dirfor ett
exploateringsavtal omfatta medfinansieringsersittning. Detta under forutsittning att den fastighet
eller de fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i virde. Atgirderna i
exploateringsavtalet ska sta i rimlig proportion till den nytta som byggherren eller fastighetsigaren
har av detaljplanen.

For att teckna avtal om medfinansieringsersittning ska kommunen ha antagit riktlinjer for detta (se
Riktlinjer for exploateringsavtal och markanvisningsavtal i Angelholms kommun, antagna 2019-11-
11, Dnr 2019/413). Denna bilaga utgor ett komplement till kommunens riktlinjer avseende uttag av
medfinansieringsersattning for Barkdkra station.

Bilagan redovisar det geografiska omrade som berérs av medfinansieringsersittningen, de
berikningsprinciper som ska ligga till grund for faststillande av ersittningen och tidpunkt £6r nir
ersittningen ska vara betald.

Det finns inga riktlinjer frin Boverket/SKL for berdkning av medfinansieringsersittning. Inte heller
torarbeten till lagstiftningen innehaller nagra rekommendationer. Vid framtagandet av
berikningsprinciperna nedan har darfoér utgangspunkten varit samma som vid
gatukostnadsersittning enligt PBL 6 kap. 24, omradesvis fordelning. Detta for att uppna en skilig
och rittvis fordelning av kostnaderna i relation till erhallen plannytta.

Influensomrade

Influensomradet omfattar de omraden som berdrs av medfinansieringsersittningen. De aktuella
omridena ir utpekade som utbyggnadsomriden for bostider i OP 2035.

OP 2035 anger att det inom en radie av 1000 meter frin tdgstation dr mer prioriterat att bygga
bostider dn att bevara dkermarken. Till £6ljd av detta omfattar influensomradet nya
bostadsomriden inom en radie av 1 000 meter fran stationen.

Samtliga bostadsfastigheter inom influensomridet bedoms fa en positiv virdepaverkan till f6ljd av
stationen. I stationsnira ligen inom en radie av 500 meter fran stationen dr virdepaverkan pa
fastigheter storre dn utanfor. I normalfallet riknas samtliga bostider inom ett projekt som
stationsnira om delar av planomradet ligger inom 500 metersradien. Stationsnira ligen multipliceras
darfor med faktor 1,5 medan 6vriga omraden multipliceras med faktor 1.

Utbyggnadsomradets avstand till Barkakra station Faktor
0 - 500 meter 1,5
500 - 1000 meter 1
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Medfinansieringsersattning

Vid berikningen av hur medfinansieringsersittningen ska tas ut har dven befintlig bebyggelse och
privatpersoner som inte ar att anse som exploatorer ingatt i fordelningsunderlaget. Det innebir att
den totala medfinansieringsersittning som tas ut frin exploatérer motsvarar 75 % av det belopp
som kommunen bidragit med till utbyggnaden av Barkakra station.

Medfinansieringsersattningen baseras pa forvantad byggnation av bostider inom influensomradet.
Ersittningen beraknas genom den nya byggritt (antal m* BT'A bostider) som mojliggbrs enligt
detaljplan.

Medfinansieringsersattningen indexeras med konsumentprisindex, KPI (1980=100). Indexeringen
sker mot det senast faststillda indexvirdet f6r KPI vid respektive betalningsdatum.

Utbyggnadsomradets avstand till Barkakra station Belopp (i 2017 &rs penningvarde)
0 - 500 meter 295 kronor/m? BTA
500 - 1000 meter 195 kronor/m? BTA

Avtal

Medfinansieringsersittningen faststills genom tecknande av exploateringsavtal mellan exploatéren
och Angelholms kommun. Hela beloppet ska, om inte annat reglerats i exploateringsavtalet,
betalas senast 30 dagar efter att detaljplan vunnit laga kraft.
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