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Detaljplan for Vejby 246:13 m fl,
Vejbystrand, Angelholms kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE
ANTAGANDEHANDLING

SAMRADET

Samradet redovisas i en samradsredogorelse daterad 19 juni 2023. Under
samradet inkom huvudsakligen synpunkter kopplat till omfattning och héjd pa
ny bebyggelse, samt den foreslagna nya gatustrukturen i kvarteret.

Efter samradet kompletterades planhandlingarna vad galler:

* Bestammelsen pl — huvudbyggnad ska placeras med gavel/kortsida mot gata inom
planomradet adderades pa plankartan. Syftet med bestimmelsen ar att ny bebyggelse
ska placeras enligt framtaget gestaltningsforslag. Gavel/kortsida mot gata bedéms bidra
till att ny bostadsbebyggelse kan upplevas mer smaskalig och fa en mer varierad fasad.

* Avsnitten om markfororeningar, trafik och buller uppdaterades i planbeskrivningen.

* Korsmark i den norra delen av planomradet mot fastigheten Vejby 246:26 dndrades till
prickmark, vilket innebir att komplementbyggnader inte linge kan uppforas.

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Ett forslag till detaljplan har varit utsint pa granskning 28 juni till och med 10
augusti 2023. Forslaget har hallits tillgédngligt pa www.engelholm.se, pa
stadsbiblioteket i Angelholm och Vejbystrands bibliotek, samt i stadshuset.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Yttranden utan erinran eller med tillstyrkan har inkommit fran:
*  Tele2, 2023-06-28

* Lantmaiteriet, 2023-07-18

* Riddningstjinsten, 2023-07-03

Yttranden med synpunkter eller fragor har inkommit fran:
=  PostNord, 2023-06-29

» Fastighetsagare till Vejby 15:264, 2023-07-20

» Fastighetsagare till Vejby 246:5, 2023-08-05

» Fastighetsigare till Vejby 246:27, 2023-08-07

"  Vejbyforeningen, 2023-08-07

» Fastighetsigare till Vejby 246:26, 2023-08-09




Sent inkomna yttranden som fatt anstand:
* Lansstyrelsen, 2023-09-05

Inkomna yttranden redovisas och kommenteras nedan. Sent inkomna
yttranden redovisas och bemdts inte i granskningsutlatandet.

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen, 2023-09-05

Redogorelse for drendet

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att uppfora bostider i form av
radhus, parhus eller kedjehus. Som mest gar det att bygga totalt cirka 10
bostider i tva vaningar. Forslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan och
handldggs med standardforfarande.

Linsstyrelsens bedémning
Linsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande

information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.

Kommentar: Synpunkten noteras.

SAKAGARE OCH OVRIGA

PostNord, 2023-06-29

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som dr verksamma i det aktuella omréadet.
Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Synpunfkten noteras. Placering av postlada dr inte en fraga for detaljplanen.

Fastighetsigare till Vejby 15:264, 2023-07-20
Onskemalet 4r stort i byn pa 1-plans radhus. Med minimal tomt.

Kommentar: Synpunkten noteras. Detaljplanen tillater ny bebyggelse i bide en och tva
vaningar. Det dr upp till fastighetsigaren/ exploatiren att avgira vad de vill bygga utifran

efterfragan.

Fastighetsigare till Vejby 246:27, 2023-08-07
Som nirboende granne 6nskar jag limna mina yttrande har:
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Vi képte vart hus pga. att det lag nist lingst ner pa en dtervindsgata. Jag
emotsatter mig att det dndras fran en atervindsgata till en gata man kan kéra
igenom pa.

Nybyggnationen, 246:13 ligger pa Hallonvigen varvid det inte finns anledning
enligt mig att bygga samman vigarna for att ge nybyggnationen infart/utfart
via Akerbirsvigen.

Nir vart omrade var nybyggt dréjde det flera ar innan det kom upp en bom
som stoppade genomfartstrafik fran att kora via var gata-dtervindsplats, over
cykelvigen och ner/upp pad Hjortronvigen. Det kan verka ologisk att bilister
girna valde denna vig men faktum kvarstar att sa gjordes, och detta kommer
siakerligen upptas igen om var atervandsplats tas bort varpa man kan kora
genom hela omradet och ut via Hallonvagen.

Kommentar: Det bedoms inte som troligt att obebirig trafik skulle anvinda villagator i stillet for
huvudlederna Sanatorievégen och Postvigen. 1 dagsliget dr Hallonvégen en atervindsgrind utan
vandplats. Den nya kopplingen gor att det blir bittre framkomlighet och mer trafiksdkert for
bland annat renbdallningsfordon da den inte liangre behover backa och vinda pa ging- och
cykelbanan likt idag.

Pa 246:13 har det tidigare legat ett bostadshus, nir det saldes uppgav képarna
att det skulle byggas bostadshus for en till tva familjer, nu ar forslaget 10st! Da
ytan inte ricker till ligger det som forslag att kommunen upplater en del av
gronomradet till att permanent bebyggas. Givetvis paverkar det nuvarande
stt6vomraden och lekomriden negativt. I dagslidget har barnen mer yta for att
kunna aka 1 pulkabacken utan att krocka med nagon hick at det viderstrecket
som nu foreslds bebyggas istillet.

Kommentar: Enligt forslaget kommer ndagra mindre delar av grinomridet att bli kvartersmarfk
och forvarvas av exploatiren. Detta da grinytorna inte bedoms hysa nagra stirre naturvirden och
kan ddrfor béttre nyttjas for att effektivisera markens anvindande for bostider. Konsekvenserna
[for det befintliga grina gang- och cykelstraket som helbet bedoms bli begransade da det dr smdi
Ytor som ianspraktas. De trid som paverkas kommer att ersittas eller flyttas.

Manga viljer att promenera med barn och hundar via just denna stricka fran
Hjortronvigen, 6ver gronomradet, via backen, lekplatsen och vidare ut i
befintligt omride. Andras detta blir det tightare och fler tvingas vilja den
asfalterade vigen istillet. Detta i samband med 6kad biltrafik pa Akerbirsvigen
(pga ingen dtervandsplats lingre enligt liggande f6rslag) kan inte anses limpligt
eller positivt f6r barn, cyklister och gangtrafikanter.

Kommentar: Det kommer fortsatt vara mdjligt att promenera denna stricka. Stréckan med
allmin plats, parkmark i norr har enligt forslaget samma bredd som idag. Detaljplanen medfor
dock att straket kommer att vara smalare en nagot langre stricka. Efter samradet andrades
korsmark till prickmark ddr passagen dr som smalast, vilket innebdr att det inte dar mijligt att
uppfora komplementbygonader lika néra gransen. Detta for att straket inte ska upplevas for
privat.

I redan bebyggt omrade ir inte tvdplanshus pa 8,5 meters hojd tillitna, vad ar
anledningen till att det nu ska godkannas for just dessa nybyggnationer? Med



hus hogre dn samtliga angransande hus kommer de nybyggda husen fa insyn i
flertalet hus och tridgardar, nagot som kommer upplevas negativt av de
boende dir, samt presumtivt sinka marknadsvirdet pa vara hus.

Kommentar: Géllande detaljplan B581 medger bostéider i bide en och 2 vaningar for olika
delar av planomradet. Exempelvis dr det idag mijligt att bygga upp till 2 vaningar lings
med Hjortronvégen. Det finns dven 2-vaningshus i naromradet, bland annat utmed
Slottavigen. Ladan hade en hijd pa cirka 8 meter, vilket dr jamforbart med ny foreslagen
bebyggelse som planeras att bli 8 meter (0,5 meter har adderats for marginal). Detta bidrar
#il] att det inte bedoms avvikande att tilldta 2 vaningar i omridet. Befintlig bebyggelse i
ndromriadet har varierande utformning vad géller exempelyis i fasadmaterial, takutformning
och byggnadshijd. Da omgivande bebyggelse inte har en enbetlig karaktir bedims det inte
vara nagon stirre paverkan pa bebyggelsemiljon att tillita 2 vaningar i stillet for 1,5. Ny
bebyggelse ligger dven pa ett relativt stort avstand fran ombkringliggande befintliga bostéider
vilket minskar paverkan i form av skuggning och insyn, och gor det mer tillatande att ha en
ndgot higre byggnadshijd.

Min férhoppning ér att kommunen INTE kommer silja gronomradesmark till
exploatoren, inte tilliter 2-planshus och definitivt inte tar bort atervindsplatsen
pa Akerbirsvigen.

Kommentar: Synpunkten noteras, se svaren ovan.

Fastighetsigare till Vejby 246:5, 2023-08-05

Bestrider starkt att Hallonvigen Akerbirsvigen blir ssimmankopplade. Vi vill
virna om vara barn, och gron omrade ska bli bevarande samt cykelvigarna i
omradet.

Virt svar pa foljebrev frin Angelholms kommun "Granskning av detaljplan"
utskickat per den 2023-06-26. Vi star fortfarande fast vid de synpunkter som vi
framforde under samradstiden per den 4 april 2023. Vi hanvisar ocksa till
gemensamt inlimnade synpunkter frin oss alla fastighetsidgare pa Hallonvigen,
Vejbystrand.

Som fastighetsdgare pa Hallonvigen vill vi framfora vara synpunkter.

e Vimotsitter oss att sammankoppla Akerbirsvigen med Hallonvigen da
bil/trafik kommer att 6ka avsevitt. Idag 4r Hallonvigen en dtervindsgata,
har sd varit sedan byggstarten pa 1960-talet. Att koppla samman gator med
varandra stimmer inte 6verens med hur Vejbystrand dr uppbyggt. Manga
av omraden har dtervindsgator for att minska bi/trafik och 6ka tryggheten
for cykel samt andra simre skyddade medtrafikanter. Se till exempel
Hyllebirsvigen, Ronnbirsvigen, Notskrikevigen, Kohagevigen med flera.

Kommentar: 1 dagsléiget dr Hallonvéigen en dtervindsgrind utan vindplats. Detta innebdr
att renhallningsfordon och bilister bebiver backa och vinda pa gang- och cykelbanan, vilket
skapar trafikfarliga situationer. Den nya kopplingen gor att det blir bittre framkomlighet
och mer trafikséfkert pa Hallonvdgen och i gang-och cykelpassagen. Kopplingen kommer att
innebdra en Gkning av trafiken, men den Rommer fortsatt att vara forhallandevis lag for en
villagata. Okningen bedims inte medfira nigra konsekvenser som dverskridna
bullerriktvirden eller kapacitets- och framkomlighetsproblem.
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e Hallonvigen ar for smal fOr att tva bilar ska motas samt det finns inget
utrymme till cykelvig.

Kommentar: Hallonvégens kirfilt ar 5,5 meter brett, vilket ar standard for de flesta
kommunala lokalgatorna. Med en sadan bredd dr det mijligt for tva bilar att motas. En
smal gata brukar dven bidra till att bilister bebiver hilla en ligre hastighet, vilket dr positivt
[for trafiksdkerheten. Det finns redan en trottoar for fotgingare pa ena sidan Hallongatan.
For cyklister bedoms det vara limpligt med blandtrafik.

e FEitt alternativ dr att de nya fastigheterna nas i stallet via Akerbarsvigens
slut, dir det idag dr en vindzon. P4 sa sitt forblir cykel- och gangvigen
annu mer siker forbi Hjortronvigen och Hallonvigen. Hallonvigen och
Hjortronvigen forblir atervindsgator.

Kommentar: Da Hallonvigen saknar vindplats dr den ingen trafiksiker dtervindsgata
idag. Exempelvis dr det problem med att renhallningsfordon inte kan vinda. Den nya
kopplingen bedoms forbittra gatans framkomlighet samt trafiksakerheten for gang- och
cykelbanan.

e Vi tycker att mer hansyn ska tas till platsen och omgivningens virden som
till exempel mer bibehallen vegetation for att skapa forutsittningar for rikt
djur- och insektsliv samt pollinering. Hinsyn tas inte heller till att befintliga
bostider omkring som idag bestar till storsta del av enplanshus. Vi tycker
enplanshus ér battre 4n hus med tva vaningar.

Kommentar: Den vegetation (trid) som finns pa allman platsmark och som berirs av
Planforslaget ska ersdttas eller flyttas i samband med utbyggnad. Befintlig bebyggelse i
ndromriadet har varierande utformning vad géller exempelvis fasadmaterial, takutformning
och bygenadshijd. Den finns dven radbuslingor i 2 vaningar lings med Slottavigen. Di
omgivande bebyggelse inte har en enbetlig Raraktir bedoms det inte vara ndagon stirre
paverkan pa bebyggelsemiljon att tillita 2 vaningar i stillet for 1,5. Planforslaget har tagit
fasta pa att det dr vanligast forekommande med sadeltak i omradet, vilket har sikerstdillts i
detaljplanen. Sadeltak anspelar dven pa den tidigare gard och lada som fanns pa platsen.

e Den l6sningen som finns i féreliggande detaljplan ér inte hallbar och vi ser
inget i forslaget som tyder pa en bittre utnyttjande av befintliga vigar,
snaror att sikerheten blir simre f6r samtliga. Dels paverkas de nu boende
pa Hallonvigen, dels de boende pa omkringliggande vigar.

Vi vill ocksa hinvisa till gemensamt inlimnade synpunkter frin oss alla
fastighetsagare pa Hallonvagen.

Kommentar: Synmpunfkten noteras. Se tidigare svar ovan.

Vejbyféreningen, 2023-08-07

Vejbyforeningen uppskattar att planforslaget vill aterspegla den aldre
gardsbebyggelsen och haller med att en fortitning med bostader blir en naturlig
fortsittning pa befintligt bostadsomride. Vejbyforeningen anser att en
anpassning till omgivande befintlig bostadsbebyggelse bor uppnas med en
mindre fortitningsgrad dn det som har presenterats. Det har noterats att sly,
trid och buskage som finns inom planomradet inte bedéms ha nagra hoga
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ekologiska varden. Sly och buskage ir viktiga, till exempel f6r mindre faglar,
och bor helst behallas.

Vejbyforeningen anser att forslagen bade pa utnyttjandegraden av
fastighetsarean och nockhdéjden borde minskas for att astadkomma en
passande stadsbild med god helhetsverkan. Planforslaget med en ny gata med
en bredd om 6-7 meter dr en stor avvikelse fran de nirliggande gatorna som
har en bredd pa 5,5 meter. Den nya gatan kommer dessutom att korsa en
befintlig gang- och cykelvig. Vejbyféreningen anser att forindringen, som
innebdr en storre risk for oskyddade trafikanter, ska undvikas och delar inte
kommunens uppfattning att planforslaget skapar en trafiksiker miljo.
Vejbyforeningen vill girna att kommunen sikerstilla och utveckla en milj6 dar
barn och unga ges en trygg, trivsam och tillginglig plats dir de kan vistas pa
egna villkor.

Kommentar: Anledningen till den nya gatans bredd dr for att anpassa ny gata till anslutande
gata Hallonvégen som dr 7 meter bred med en trottoar pa ena sidan. Gang- och cykelvéigen
bedims inte vara trafiksiker idag da bilister och renhallningsfordon pa Hallonvdgen bebiver
backa in pa gang- och cykelvdgen eftersom Hallonvégen saknar vandplats. Detaljplanen
medfor att mer trafik Rommer att korsa gang- och cykelvigen, men dtgdrder kommer att
vidtas for att gira korsningen siker.

Vejbyforeningen tycker att det vore en fordel att gra en kompletterande
geoteknisk undersékning och ta hinsyn till resultatet 1 planférslaget hellre dn
att utfora undersokningar i takt med projekteringen.

Kommentar: Tidigare geotekniska undersikningar i naromradet tyder pa att de geotekniska
Sforballandena dr goda. Planomrddet har dven fram tills nyligen varit bebyggd, vilket ocksa
tyder pa goda grundliggningsforballanden. Ddérav bedoms det inte vara nodvindigt att gora
ytterligare undersikningar innan projektering.

I planférslaget har det noterats att det har genomférts en inventering med
provtagning av byggnadsmaterial som inte visade nagra tecken pa farligt eller
milj6skadligt material. En bedémning har gjorts att marken skulle vara lamplig
tor bostadsbebyggelse utan att nagra atgirder foreligger. Vejbyforeningen anser
att inventeringen behdver kompletteras med en miljéteknisk
markundersokning for att sakerstilla limpligheten f6r bostadsbebyggelse.

Kommentar: Miljoteknisk markundersikning girs generellt endast om det finns indikation
pa eller misstanke om att marken skulle vara fororenad. 1 detta fall finns det inga tecken pa
detta, varpa det inte bedims vara nodvindigt att undersika marken ytterligare.

Nordvistra Skanes Renhéllnings AB (NSR) har papekat att frain och med 1
januari 2027 ska det finnas fastighetsnira insamling av férpackningar hos alla
hushall i Sverige. Genomférandetiden ér 5 éar fran den dag planen vinner laga
kraft varfor Vejbyforeningen tycker att det bor planeras plats for tva
tyrfackskirl pa tomten till alla nybygeda enfamiljsbostider i omradet.

Kommentar: 1 den illustration som tagits fram i samband detaljplanen har 20 fyrfackskdr!
Pplanerats in, vilket innebdr att det har tagits hijd for 2 fyrfackskar! per bostad.
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Fastighetsigare till Vejby 246:26, 2023-08-09

Genomfartsvig Akerbirsvigen och Hallonvigen

Manga gator i Vejbystrand ir uppbyggda som atervindsgator med vandplatser.
Detta bidrar till minskad trafik och ligre hastigheter och dirmed tryggare for
de boende. Att girden/kommande byggnationer fortsatt ska ha infart frin
Hallonvigen med en egen vindplats kinns dirmed som den tryggaste
l6sningen. Da kan sopbilen vinda pa denna vindplats och slipper dirmed den
farliga backningen. Ni ndimner dven att det finns ett vilutbyggd gang- och
cykelnit i omradet. Oavsett hur man ser pa det kommer minniskan ta den
smidigaste vigen. Detta medfor att om man ska ta sig frin Vejby IP/skolan till
Ica/hamnen eller vice versa tar man cykelvigen forbi idrottsplatsen, svinger
ner pa Tranbirsvigen, vidare pa Akerbirsvigen och direfter Hjortronvigen.
Aven detta ir en anledning att inte ha genomfartsvig mellan Akerbirsvigen
och Hallonvagen.

Kommentar: Den trafikalstring som medfors av detaljplanen bedims inte vara sa stor att det
skulle gora det olampligt for cyklar att fortsatt samsas med biltrafik pa gatundtet.

Bygenadshéid

Vi forstar att ni vill goéra det mojligt att fortita omradet sa mycket som bara ér
mojligt, men da girden fanns kvar var det en byggnad som var 8 m. Att nu
foresla 3 byggnader med en byggnadshéjd pa 8,5 m kinns som en stor
torindring. Férandring blir dnnu storre 1 jimforelse nér det inte dr andra hus i
den direkta nirheten som ar mer dn 1-1,5-planshus.

Ni nimner att man pa Hjortronvigen far bygga 2-plans hus, vilket dr helt
korrekt. Men det faktum att inget av husen ér i tva plan gor att argumentet inte
far samma tyngd vad giller att ta hidnsyn till befintlig bebyggelse. 2-plans hus
kommer dven innebira insyn i tridgardarna for de narmast liggande husen.
Detta kan till stor del undvikas om man maximalt far bygga 1,5-planshus.

Kommentar: Det bedoms inte vara en stor avvikelse eller paverkan att tilldta 2-planshus i ett
omrade ddr det frimst finns 1-1,5-planshus. Da foreslagen ny bebyggelse ligger 7 ett
gronomrade dr det relativt stora avstand till befintliga bostider. Ddrav bedims det som
lampligt att ha en nagot higre hojd. Skuggstudier visar att forslaget far minimal paverkan pi
ombkringliggande bebyggelse och tomters tillgang till solljus. En viss insyn till tradgardar kan
forekomma, men denna insyn hade blivit liknande dven med 1,5-planshus da det fortfarande
dr 2 vaningar.

STALLNINGSTAGANDE
Inga kompletteringar har gjorts efter granskningen.

NAMNLISTA

Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:
"  Vejbyforeningen

» Fastighetsigare till Vejby 246:4

» Fastighetsigare till Vejby 246:5

» Fastighetsagare till Vejby 246:6

» Fastighetsagare till Vejby 246:7

» Fastighetsigare till Vejby 246:8

» Fastighetsigare till Vejby 246:9
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* Fastighetsagare till Vejby 246:10
» Fastighetsagare till Vejby 246:11
» Fastighetsagare till Vejby 246:25
» Fastighetsagare till Vejby 246:26
» Fastighetsigare till Vejby 246:27
» Fastighetsigare till Vejby 246:28
» Fastighetsigare till Vejby 246:30
» Fastighetsigare till Vejby 246:31
» Fastighetsigare till Vejby 246:32
» Fastighetsigare till Vejby 246:39
» Fastighetsagare till Vejby 246:40
» Fastighetsagare till Vejby 246:41
» Fastighetsigare till Vejby 246:43

Foljande har under granskningen inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:
" Vejbyforeningen

» Fastighetsagare till Vejby 15:264

= TFastighetsigare till Vejby 246:5

= Fastighetsdgare till Vejby 246:26

= Fastighetsigare till Vejby 246:27

BESVARSHANVISNING

Foljande sakidgare har under samradet och/eller granskningen inkommit med synpunkter
som ¢j tillgodosetts:

"  Vejbyforeningen

» Fastighetsigare till Vejby 246:4
» Fastighetsagare till Vejby 246:5
» Fastighetsagare till Vejby 246:6
» Fastighetsagare till Vejby 246:7
» Fastighetsagare till Vejby 246:8
» Fastighetsagare till Vejby 246:9
» Fastighetsigare till Vejby 246:10
» Fastighetsigare till Vejby 246:11
» Fastighetsigare till Vejby 246:25
» Fastighetsigare till Vejby 246:26
» Fastighetsagare till Vejby 246:27
» Fastighetsagare till Vejby 246:28
» Fastighetsagare till Vejby 246:30
» Fastighetsagare till Vejby 246:31
» Fastighetsigare till Vejby 246:32
» Fastighetsigare till Vejby 246:39
» Fastighetsigare till Vejby 246:40
» Fastighetsigare till Vejby 246:41
» Fastighetsigare till Vejby 246:43



MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Utlitande har upprittats av planarkitekt Amelie Hilldker.

SAMHALLE/PLANENHETEN
Angelholm den 21 september 2023.

Alexander Bredén-Jonsson Amelie Hillaker
Planchef Planarkitekt

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas
endast i detta specifika plandrende samt vid utlimnande av handlingar enligt
offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen dr myndighetsutévning enligt
PBL. Killor: Till fastighetsforteckning ir; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens
personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen édr personuppgiftsansvarig. Om du vill ha
yttetligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall

indras 4r vi tacksamma fér skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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