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Bakgrund

Angelholms kommuns mal ér att utveckla stationsomradet till en attraktiv stadsdel med stadsmissig
bebyggelse. Att skapa ett smidigt, sikert och tydligt resecentrum kring stationen, att stirka
stadsdelelens 6vergripande gatu- och gronstruktur for att Oka tillgingligheten i omradet samt att
forbattra och fortydliga kopplingen mellan stad och hav. Stationsomridet ska utvecklas till en héllbar
stadsdel.

Ett antal planer, strategier och andra vigledande dokument som beskriver hur omradet ska utvecklas
och vixa hallbart har tagits fram av Angelholms kommun. Mer information finns pa stationsomradets
hemsida, www.engelholm.se/stationsomradet

Angelholms kommun tecknar exploateringsavtal i samband med detaljplanering inom hela
kommunen. Ett exploateringsavtal ska hantera de fraigor som krivs for detaljplanens genomférande,
dvs. hur kostnader och ansvar ska regleras mellan exploatoren a ena sidan och andra intressenter a
andra sidan.

Exploatoren finansierar den projektering och byggnation av gator och allmin platsmark som kravs
for att exploateringen ska kunna genomfoéras. Finansieringen sker genom erliggande av
exploateringsbidrag.

Berort omrade

De fastigheter som ir aktuella for exploateringsbidrag i samband med att fastigheterna utvecklas,
ingar i den avgrinsning av stationsomradet som framgar av planprogrammet pa Ostra sidan av
jarnvigen, se karta pa sida 4.

Exploateringsbidrag

Avgiften fordelas mellan exploatorer i omradet och baseras pa uppskattade kostnader f6r utbyggnad
av allmin plats i omradet och férvintad byggnation av bostider och kontor/lokaler inom ber6rda
fastigheter. Ersittningen beriknas genom den nya byggritt (antal m? ljus bruttoarea (BTA)) som
mojliggors enligt detaljplan.

Byggnation Belopp
Bostader 1 200 kronor/m? ljus BTA
Kontor/lokaler 900 kronor/m? ljus BTA

Ljus BTA definieras normalt som alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om
dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att forlagga pa vind eller i kallare.

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristiende byggnader riknas ej som ljus
BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medriknas.

Betalningstid

Exploateringsbidrag motsvarande 80 % av tilliten byggritt enligt detaljplan ska erliggas senast 3
manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Resterande belopp motsvarande faktiskt ljus BTA



ska erldggas senast 1 manad efter att bygglov vunnit laga kraft. Om bygglov ej har beviljats inom 5 ar
fran att detaljplanen vunnit laga kraft ska i normalfallet 100 % av tillaten BTA erldggas.

Reduktion for hallbarhetsatgarder

For exploatorer som lever upp till samtliga nedanstiende hallbarhetskriterier kommer en reduktion
av exploateringsbidraget goras. Syftet med kriterierna dr att stirka genomférandet av dtgirderna i
”Handlingsplan — Hallbar stadsdel Stationsomradet” och na malsittningen att Stationsomradet ska
bli en hallbar stadsdel (se planprogram och virdeplan for Stationsomradet). Kriterierna giller bade
tor omraden som utvecklas f6r bostider och f6r verksamheter.

Exploatoren kan fi littnader i exploateringsbidraget om 100 kr/kvm ljus BTA under férutsittning
att samtliga kriterier for hallbarhet enligt nedan uppfylls.

Indexupprakning

Exploateringsbidraget ska uppriknas med en faktor som motsvarar forindringen av medelindex av
entreprenadindex 200 f6r vigentreprenader — grupperna 211, 231, 241 — £6r tidsperioden frin januari
2021 till manaden nir detaljplanen vinner laga kraft.

Kriterier for hallbarhet

Miljocertifiering
Certifiering enligt Milj6byggnad eller motsvarande f6r klassen Guld.

Parkeringsplatser

Maximal reducering av parkeringsplatser for bil enligt parkeringsstrategi. Bilpool ska ha miljébilar och
vara placerad inom “gingavstand”. Reducering med bilpool kravs ej for parkeringsplatser kopplat till
handel och restaurang/café.

Grona tak

Sedumtak eller motsvarande pa samtliga komplementbyggnader.

Aktivitetsplats
Aktivitetsplats 1 form av lekplats, utegym, stadsodling eller motsvarande pa 20 % av ytan pa

innergardar.

Solceller

Solceller pa 30 % av takyta (exkl. komplementbyggnader). Solcellerna kan dven placeras pa fasader
och andra ytor.

Laddstolpar

Laddplatser pa 100 % av parkeringsplatserna inom fastigheten (ej platser f6r korttidsparkering och
liknande).



Avtal

Exploateringsbidraget faststills genom tecknande av exploateringsavtal mellan exploatéren och
Angelholms kommun. Exploateringsavtalet upprittas i enlighet med kommunens antagna riktlinjer
for exploateringsavtal och markanvisningsavtal (KS 2019/413).

Juridiska lagrum
Exploateringsavtal regleras 1 Plan- och bygglag (PBL), 2010:900.

6 kap. 40 § PBL

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta eller
finansiera dtgirder for anliggande av gator, vigar och andra allméinna platser och av anliggningar
for vattenforsérjning och avlopp samt andra atgirder. Atgirderna ska vara nédvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Byggherrens eller fastighetsidgarens dtagande ska sté i rimligt f6érhéllande till dennes nytta av planen.
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