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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsittningar for uppférande av ny bostadsbebyggelse, i
form av radhus och / eller flerbostadshus, samt parkering inom planomridet, i den omfattning
och med den utformning som foljer av planférslaget. Planférslaget utformas med hinsyn till
forutsattningarna pa platsen, utifran bland annat behov av skydd mot buller.

Planomrédet dr belaget relativt centralt 1 Hjarnarps titort. Planomradet omfattar fastigheterna
Kyrkogarden 7:71, 7:73, 7:74, 7:75 och 7:76 samt del av Hjarnarp 1:32. I norr grinsar
planomradet till ett omrade planlagt f6r smaindustriandamal. I vister grinsar planomradet mot
planlagd vigmark (Brovagen). I 6vrigt grinsar planomradet i huvudsak till befintlig
bostadsbebyggelse och Lerbicken.

Planomradets areal ar cirka 21 000 kvadratmetet.

Fastigheterna Kyrkogarden 7:71, 7:73, 7:74, 7:75 och 7:76 4gs av Stefan Nordbergh Fastigheter
Ab. Hjirnarp 1:32 dgs av Angelholms kommun.

Planforslaget skapar forutsattningar f6r uppfoérande av cirka 35 bostider 1 radhus och eller
flerbostadshus 1 hojder motsvarande upp till tva vaningar. Forslaget bedéms komplettera
Hjarnarps titort med bostadstyper som idag ar underrepresenterade i forhallande till en relativt
hég andel enbostadshus/villor.

Planforslaget innehaller dven mark f6r parkering och komplementbyggnader i den vistra delen.
Planomradet ansluter visterut till Brovagen-Hjirnarpsvigen samt Gsterut till Boels vig -
Boarpsvigen. Lings Brovigen foreslas gang- och cykelvig. Foreslagen bostadsbebyggelse
grupperas kring en gemensam gardsbildning. Forslaget utformas med hansyn till buller fran
angransande verksamheter och trafik.

Planens konsekvenser bedéms bli relativt begransade da delar av planomradet redan ar eller varit
bebyggt. I vistra delen finns sedan tidigare uppforda parkeringsplatser. Féreslagen bebyggelse
gestaltas i en relativt lag skala motsvarande tva vaningar.

Denna detaljplan ir upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SES 2010:900) med standard
planférfarande.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden fir anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till iandamalen bostdder, handel eller kontor. Det gér dven att reglera utformning sisom
husstorlek, byggnadshéjd och vilket avstind huset skall ha till fastighetsgrins. En detaljplan
bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon
egen rittsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjilva markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen f6r planférslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att forbittra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och beméts 1 en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebir
att kommunen ger méjlighet f6r bland annat myndigheter och sakigare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.



Samrad

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planférfarande, se illustration nedan. Planen férvintas kunna antas av Kommunstyrelsen tredje
kvartalet 2025.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmidnna rad om redovisning av reglering i detaljplan

(BFS 2020:6).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestar under samradstiden av foljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Detaljplanekarta med planbestimmelser, skala 1:1000

e Tastighetsférteckning (ej bilagd)

PLANBESKED SAMRAD ANTAGANDE

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar f6r uppférande av ny bostadsbebyggelse, 1
form av radhus och / eller flerbostadshus, samt parkering inom planomridet, i den omfattning
och med den utformning som féljer av planforslaget. Planforslaget utformas med hinsyn till
forutsittningarna pa platsen, utifran bland annat platsens topografi, trafik, hantering av skyfall
samt behov av skydd mot buller.

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ér beldget relativt centralt i Hjarnarps titort. Planomradet omfattar fastigheterna
Kyrkogarden 7:71, 7:73, 7:74, 7:75 och 7:76 samt del av Hjirnarp 1:32. I norr utgdrs planomradet
av en skyddsvall. Norr om denna finns ett omrade planlagt f6r smaindustriindamal. I vister
grinsar planomradet mot planlagd vigmark (Brovigen). I Ovrigt grinsar planomradet 1 huvudsak
till befintlig bostadsbebyggelse och Lerbacken.

Planomradets areal ar citka 21 000 kvadratmeter.

Fastigheterna Kyrkogarden 7:71, 7:73, 7:74, 7:75 och 7:76 dgs av Stefan Nordbergh Fastigheter
Ab. Hjirnarp 1:32 dgs av Angelholms kommun.
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Fignr 2: Planomradets lige och avgrinsning

Planomradet idag

Samrad

Inom delar av planomradet har tidigare funnits bebyggelse som rivits under 2024. Delar av
tomtmarken dr grisbevuxen med nagra trid, bland annat bjérkar. I den vistra delen av
planomradet finns befintlig markparkering. I norr finns en grisbevuxen vall.

Fignr 3: Planomridet idag

Tidigare bebyggelse,
numera avriven
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Planforslaget

Planforslaget innehaller ny bostadsbebyggelse i radhus och/eller flerbostadshus i hojder
motsvarande upp till tva vaningar. Bostadshusen grupperas kring en gemensam gardsbildning.
Forslaget innehiller i storleksordningen cirka 35 bostider.

Planforslaget bekriftar dven den pagiende markanvandningen markparkering i vastra delen av
omradet. Planomradet ansluter till Brovigen / Hjirnarpsvigen i vister och Boels vig /
Boarpsvigen i 6ster. I norr planliggs befintlig vall med krav pa kompletterande bullerplank.

Allman plats

I 6stra delen av planomradet planliggs befintlig Boels vig som lokalgata. Gatan breddas till 6,0
meter for att mojliggéra motande trafik. Gatan forsorjer dels foreslagen ny bebyggelse, dels
befintlig Oster om.

I vastra delen av planomradet, lings Broviagen, planlidggs for en gang- och cykelvig. Detta
forbittrar forutsittningarna for gang- och cykeltrafik fran planomradet séderut till bland annat
dagligvaruaffir, busshallplats, bibliotek och skola/férskola.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Kvartersmark

Planomridets 6stra del planlidggs for bostader i form av fletbostadshus och / eller radhus i héjder
motsvarande tva vaningar kring en gemensam gard. I planomradets centrala och nordvistra delar
planliggs for parkering och komplementbygenader till bostiderna. For huvudbyggnad regleras
hégsta nockhéjd (Mtaknock") till 9 meter. Detta bland annat 61 att mojliggéra uppforande av
flerbostadshus med trabjilklag. Totalh6jd (inklusive uppstickande delar saisom skorsten) regleras
till 10 meter. Takvinkel pa huvudbyggnad regleras till 15-45 grader.

Utformning pa byggnader regleras genom bestimmelse om att byggnad lingre dan 20 meter ska
utformas uppdelad i delvolymer, forskjutna i h6jd- respektive djupled. Detta med hiansyn till
topografi samt utifran stadsbildsskil. Fasadmaterial ska huvudsakligen vara tri, tegel eller puts
(med hinsyn till befintlig huvudsaklig karaktar pa fasader i Hjarnarp).

Avseende utnyttjandegrad redovisas en flexibilitet fOr att mojliggora savil flerbostadshus som
radhus.

I planomradets vistra del planliges en befintlig markparkering. Héjder regleras for att mojliggéra
t ex uppfoérande av solceller 6ver parkeringsplatser.

I planomradets norra del planliggs en befintlig grisbevuxen vall samt for tillkommande
bullerplank pa vallens kron. Vallen planliges med markanvindning bostad at séder samt
markanvindning industri at norr (mot befintligt industriomrade. Hela vallen planliggs med
"prickmark" - marken far inte férses med byggnad. Planbestimmelse redovisas som sakerstiller
gemensam uteplats pa innergard som uppfyller riktvirden for buller.

Med bakgrund av utférd radonmitning regleras att grundldggning av huvudbyggnad skall utforas
radonsikrat.

Med bakgrund av utférd dagvatten- och skyfallsutredning regleras att viss mark skall h6jdsittas sa
att avrinning av skyfall ej hindras.
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Reglering av att viss mark inte far forses med byggnad redovisas med hiansyn till nirhet till béck,

byggnadsfritt avstand enligt {47 Viglagen, nirhet till angrinsande bebyggelse, avledning av
skyfall, med mera.
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Genomforandetid
Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden
har gitt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda fastighetsagares vilja.

Planeringsforutsattningar

Kommunala och regionala planeringsdokument

Regionplan

I Regionplan f6r Skane 2022-2040 redovisas Hjirnarp som Strategisk nod for service och som
framtida nod f6r vandring och cykling.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan f6r Angelholms kommun, OP 2035, ir huvudsakliga delar av
planomradet redovisade som nytt stérre bostadsomrade. Oversiktsplan 2035 innehaller
stillningstaganden om att planera fér en fortitning i kommunens stérre titorter samt ny
bebyggelse 1 kollektivtrafik- och stationsnira lige.

Detaljplan

Stora delar av planomrédet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. I norr grinsar planomradet till,
och omfattar en mindre del av, detaljplan B 609 (Byggnadsplan) utan kvarvarande
genomforandetid. I planomradets norra del finns en cirka 25 meter bred och cirka 5 meter hog
grisbevuxen skyddsvall pa mark planlagd som park/plantering. Notr om skyddsvallen dr planlagt
for smaindustridndamal.

ovagen

Figur 6: Blatonade omréden dr sedan tidigare detaljplanelagda. Rodmarkerat omride dr foreslaget planonmrade.
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Planbesked

Ansékan om planbesked inkom den 5 oktober 2021 for fastigheten Kyrkogarden 7:71 m fl.
AnsoOkan avser uppfoérande av bostadsbebyggelse inom omradet. Kommunstyrelsen beslutade om
positivt planbesked den 19 januari 2022 KS § 9.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom influensomrade
riksintresse for flyget. Inom planomradet planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2 meter
over havet vilket dr ldgsta nivan f6r krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hégre dan 20 meter. Hogsta
totalh6jd regleras till 10 meter inom planomradet.

Planomrédet dr belaget pa ett avstand av 150-300 meter frin vig E6 som ir av riksintresse fOor
kommunikationer.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade for viaderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre dn 45 meter inom titbebyget omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande riksintressen. Hogsta totalh6jd
regleras till 10 meter inom planomradet.

Rorligt friluftsliv

Planomrédet dr belaget inom Riksintresse rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 1 § och 2 §. Enligt
MB 4 kap 1 § utgor bestimmelserna inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.
Planférslaget bedéms utgdra utveckling av befintlig titort da det dr beldget inom omrade som
definieras som titort enligt SCB. Hjarnarps titort har samhillsservice sasom skola,
dagligvaruaffir, bibliotek och kollektivtrafik

Miljopaverkan
Undersokning samt stallningstagande 4 kap. 33 bS PBL.

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ for aktuell detaljplan.

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgitt fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SEFS
2017:960) 5 §.

Eftersom detaljplanen skulle kunna tolkas innebir att planomradet féir tas i ansprak for att
anldgea ett “industriomrade”/ “ett annat stadsbyggnadsprojekt” (i den mening som avses i 4 kap.
34 § PBL) har bedémningen avseende miljépaverkan dven utgatt fran
Miljébedémningsférordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§ (Pchecklista 2”). Vad som utgor “ett
annat stadsbyggnadsprojekt” dr dock inte narmare definierat 1 lagtexten.

Kommunens stillningstagande avseende bedomningen om ett genomférande av detaljplanen kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Planforslaget har stod 1 kommunens 6versiktsplan (inklusive linsstyrelsens yttrande 6ver
denna).
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e Planforslaget medfor en fortitning och dirigenom en mer resurseffektiv markhushallning.

e DPlanforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.

e Planforslaget paverkar inte nagot Natura 2000-omrade och kriver darmed inte tillstind
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande risker f6r manniskors halsa eller f6r
miljon till £6]jd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Planforslaget bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att inte kunna
hallas.

e Planforslaget reglerar fragor kopplat till buller fran trafik och verksamheter, markradon
samt skyfall.

I en sammanvigd bedémning har tagits hiansyn till enskilda omstindigheter, kumulativa effekter
som uppstar nir flera omstindigheter liggs thop, och planférslagets paverkan i1 férhéllande till
platsens kinslighet.

Planférslaget bedoms frimst paverkas av vagtrafikbuller samt verksamhetsbuller fran
verksamhetsomrade norr om. Denna aspekt utreds genom bullerutredning vilken visar att det dr
moijligt att innehalla riktvirden med de atgarder som sakerstalls i detaljplanen.

I Plan- och byggforordningen, PBF, finns i 2 kap. 4 b - 4 d §§ regler om nir vissa dtgirder inte
ska antas medféra betydande miljopaverkan. Aven dessa regler stédjer beddmningen att
planforslaget inte medfor betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Utifran undersckningen bedoms detaljplanen inte medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 3, 6 §§. Ett sdrskilt beslut om
detta togs i samband med att detaljplanen fick beslut om samrad.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomforts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna ir genomférda 2014 och 2017. Resultatet av mitningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljomalen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande kalla till hoga halter av grova partiklar (PM10) i gatumilj6 i svenska titorter ar
slitage av vigbeldggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvindningen av
dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var
hilsa.Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget och miljckvalitetsnormerna
riskerar inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten
I Vatteninformationssystem Sverige, VISS, (http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx) redovisas:

Planomradet ér beldget inom grundvattenférekomst SE624463-131830 med kvalitetskrav kemisk
status ’God kemisk grundvattenstatus med tidsfrist till 2027 samt kvalitetskrav kvantitativ status
”God kvantitativ status”. Statusklassning 2017-2021 anger otillfredsstillande kemisk status
grundvatten.

Lerbacken ar inte redovisad 1 VISS.

Planférslagets genomforande bedéms inte medféra sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
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Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram for kommuner med éver 100 000 invénare. Da Angelholms kommun
har firre an 100 000 invanare omfattas inte kommunen av kravet att uppritta ett atgardsprogram
f6r omgivningsbuller.

Milj5
Natur
Inom planomradet finns vissa grasytor och ett fatal trid. Bland annat bjork.

Ekosystemtjanster
Inom planomradet finns vissa grisytor som medger infiltration av dagvatten. Inom planomradet
finns nagra fa trid som kan bidra med viss skuggning.

Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ giller det generella strandskyddet 100 meter fran strandlinjen vid

havet, insjoar och vattendrag. I Skiane har Linsstyrelsen och kommunerna tillsammans reviderat
linets strandskyddade omraden. Syftet med strandskyddet ar att trygga allminhetens tillgang till

strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och 1 vatten.

Planomridet omfattas inte av strandskydd idag. Inom de delar dir planforslaget ersitter dldre
byggnadsplan aterintrider dock strandskyddet. (I 6vriga delar av planomradet aterintrider inte
strandskyddet).

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 § PBL upphiva strandskydd for ett omrade, om
det finns sarskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet 1 ansprik pa det sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avvattnas i huvudsak till Lerbidcken séder om planomradet. En
privat dagvattenledning leder genom planomradet, fran industriomridet norr om, till Lerbicken 1
soder. Jordlager i omradet bestar av isilvssediment, grus, svalsediment och sand. Detta innebar
att genomslippligheten i omradet bedoms som hog. Mojligheten till lokal infiltration av dagvatten
ar dirmed god.

Dikningsforetag
Planomradet ér inte beldget inom nagot dikningsforetag.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomrédet dr paverkat av buller dels fran vigtrafik, dels fran verksamhetsomrade norr om
planomradet. Se vidare bullerutredning som tagits fram av Brekke och Strand Akustik AB, 2024-
10-04. Se vidare i kap. "Konsekvenser av planens genomférande".

Risk for olyckor

Foreslagen bostadsbebyggelse i planforslaget dr beldgen mer dn 150 meter fran vig E6. Vig E6 ar
redovisad som rekommenderad primir vig for transport av farligt gods. Linsstyrelserna i Skane,
Stockholm och Vistra Goétalands lin har tagit fram ett gemensamt dokument - Riskhantering i
detaljplaneprocessen. I samband med denna har ett lingsta avstand frin transportled pa 150
meter fastslagits, vid vilket skyddsatgarder till f6ljd av farligt gods inte lingre kan anses vara
befogat. Detta avstand motiveras med att reduktionen i individrisk till f6ljd av 6kat
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skyddsavstand 1 princip dr obefintlig efter detta avstind och att nyttan med ytterligare
skyddsavstand ar svar att pavisa. Risker med farligt godstransporter ska beaktas vid framtagandet
av detaljplaner inom 150 meter fran transportled for farligt gods. Samma avstind, 150 meter,
aterkommer i rapporten Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen (RIKTSAM) -
Bebyggelseplanering intill vig och jirnvig med transport av farligt gods (Linsstyrelsen Skane,
2007:06).

Risk for oversvamning

Kommunévergripande skyfallskartering pa vidstaende bild visar rinnvigar (réda strak) samt
omraden dir regnvatten stiller sig (bla omraden). Bebyggelsen i planomradet dr numera avriven
och risk f6r vattenansamlingar vid denna, sasom bilden visar, féreligger inte lingre.

M1 vattendiup

M vattendiup > 0,05 m

Figur 7: Kommunivergripande skyfallskartering pa vidstaende bild visar rinnvigar (rida strak) samt omraden dir regnvatten stiller sig (bld omraden).

Risk for erosion, skred och ras
Nigon risk for erosion, skred eller ras bedéms inte foreligga inom planomradet.

Markfororening

Av miljéteknisk markundersékning (Tyréns 2023-06-02) framgar bland annat "Utifran erhillna
resultat frin genomférd undersékning bedéms det inte foreligga nagot saneringsbehov i jord,
d.v.s. ingen jord har pavisats med halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig
markanvindning (KM). Analyserade grundvattenprov har pavisat mattligt halt av nickel enligt
SGU:s bedémningsgrunder, men understiger med god marginal riktvirde fran Livsmedelsverkets
foreskrifter om dricksvatten. Risken for negativ paverkan pa manniskor och milj6 infér planerad
markanvindning bedoms som ldg. ... Utifran utférd undersékning bedéms marken vara limplig
for planerat dandamal."

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omraden i Angelholms kommun som tidigare dr beddmda som
lagriskomraden har det uppmiitts férhéjda virden. Generellt giller att man inte kan utesluta
forhojd risk f6r markradon lokalt.
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Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska med hinsyn till radon utféras med
grundliggning i enlighet med Boverkets bygeregler. Radonhalten i inomhusluft far inte 6verstiga
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa vatje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgirder dligger den som skall bygga.

Av PM Planeringsunderlag/Geoteknik (Tyréns 2023-06-02) framgér bland annat "Mitningarna
pavisar uppmaitta markradonhalter pa mellan 15,8 och 71,4 kBq/m3 ... Matvirden frin utford
undersokning tyder pa radonhalter 1 medeltal som ligger pa grinsen mellan normal- och
hégriskintervallen. Det innebdr att det atminstone behovs radonskyddat, mojligen radonsikrat,
byggande vid nybyggnation."

Geotekniska forhallanden

Av PM Planeringsunderlag/Geoteknik (Tyréns 2023-06-02) framgér bland annat "Utifrin nu
utférd Gversiktlig undersokning bedéms grundliggningsforhallandena som goda da naturligt
avsatta jordlager vid planerade byggnadsligen fraimst utgérs av fast till mycket fast lagrad
friktionsjord".

Hydrologiska forhallanden

Planomradet avvattnas i huvudsak till Lerbidcken séder om planomradet. Av PM
Planeringsundetlag/Geoteknik (Tyréns 2023-06-02) framgar bland annat att grundvatten har
patraffats 1-2 meter under markytan. Jordlager i omradet bestar av isilvssediment, grus och
svalsediment, sand. Detta innebar att genomslappligheten i omradet bedéms hog.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har meddelat att ”fastigheten ligger inom limning 1.1986:5394,
bytomt. Manga av de skdnska byarna, si som Hjirnarp, etablerades redan under medeltiden men
upplostes mer eller mindre 1 samband med skiftesreformerna under 1800-talets forsta halft.
Byarna lag oftast pa ungefiar samma plats som dar de bildades fram till att de upplostes och
bytomtens utbredning definieras utifran dess lige pa historiska kartor fran 1700- och 1800-talet.
Efter skiftesreformerna har manga bytomter ater bebyggts men det dr limningar efter den aldre
byn, dolda under mark i form av kulturlager, bebyggelserester m.m., som ar skyddade som
fornlimning.”

Vidare har Linsstyrelsen meddelat att arkeologisk férundersokning krivs, vilket planeras utforas
under planprocessen.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan synas som hirdrester,
stenpackningar eller moérka firgningar i jorden.

Kommunens bevaringsprogram
Planomradet finns inte upptaget i kommunens bevarandeprogram.
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Figur 8: Karta, utdrag fran Riksantikvarieanmbetets Fornsik

Fysisk miljo

Planomradet dr centralt beldget i Hjirnarp och skirmas av en vall mot verksamhetsomradet norr
om. I 6vrigt grinsar omradet till befintlig bebyggelse. Drygt 100 meter séder om finns en
dagligvaruaffir. Séder om planomradet finns vattendraget Lerbicken. Planomradet ansluter till
befintliga gator i 6ster och vister.

Omradets historia
Se rubriker Fornlimningar respektive Kommunens bevaringsprogram ovan.

Befintlig bebyggelsemiljo

Tidigare bebyggelse inom planomradet dr nu avriven.

Lek och rekreation
Miljéer f6r smabarnslek planeras finnas inom planomradet. I 6vrigt nas allemansrittsligt
tillgdngliga skogsomriden ndgra hundra meter fran planomradet.

Tillganglighet

Topografin inom planomradet bedoms som sadan att planomradet kommer kunna byggas ut pa
ett sitt som uppfyller tillginglighetskrav. Planomradet ska utformas pa ett sadant sitt att det blir
tillgdngligt dven for personer med nedsatt rérelseférmaga.
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Figur 9: Fhygfoto, dversikt planomradet med omgivningar

Sociala forutsattningar

Det bedoms inte finnas nagra sirskilda aspekter kopplade till sociala férutsittningar som ér av
den omfattningen att det skulle paverka utformningen eller genomférandet av forslaget. Det finns
idag en relativt hog andel bostider i friliggande villor jimf6rt med radhus/flerbostadshus i
Hjarnarp. Ett tillskott av radhus/flerbostadshus skulle bidra till mer blandade upplatelseformer
och befolkning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ir beliget inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten med erforderlig
kapacitet, befintliga anslutningar (iven fran Boels vig) kan eventuellt nyttjas beroende pa
gestaltning/ fastighetsindelning. Fér dagvatten se rubrik Milj6 - Dagvatten ovan.

Varme
Uppvirmningssatt dr inte mojligt att reglera nirmare i detaljplanen.

El
Planomradet dr beldget inom Oresundskrafts elnitsomrade. Planomradet kan anslutas till
befintliga transformatorstationer vister, Oster eller norr om planomradet.
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Tele och internet
Planomridet bedéms kunna anslutas till tele/bredbandsnit i Hjarnarp om behov skulle finnas.
Aspekten kan inte regleras narmare i detaljplanen.

Avfall
Nordvistra Skines Renhéllnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun.

Service

Dagligvaruaffir ar beligen cirka 200 meter séder om planomradet. Bibliotek, dldreboende och
forskola dr belaget cirka 300 meter séder om planomradet. Grundskola -9 finns cirka 800 meter
s6éder om planomradet.

Trafik

Gatunat

Planomradet ansluter visterut till Brovigen (via befintligt servitut med dndamal vig 6ver
fastigheten Kyrkogarden 7:76). Brovigen ansluter till Hjarnarpsvigen for vilken Trafikverket ar
huvudman.

Planomrédet ansluter Osterut till Boels vig. Boels vig ingar i gemensamhetsanliggningen
Hjirnarp ga:4. Boels vig ansluter till Boarpsvigen f6r vilken Trafikverket ar huvudman.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik fran planomradet ansluter till angrinsande gatunat enligt ovan. Till skolan 1
soder finns giang- och cykelvigar genom stora delar av samhallet.

Kollektivtrafik
Regionbuss 507 trafikerar Hjirnarp-Angelholm med timmestrafik. Hallplats finns cirka 200 meter
s6éder om planomradet, vid Hjirnarpsvigen.

Parkering och utfarter
I vastra delen av planomradet finns en befintlig storre markparkering. Parkering ska anordnas
enligt kommunens parkeringsnorm.

Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheter och rattigheter

Servitut

Kyrkogarden 7:47 har servitut att nyttja del av Kyrkogarden 7:71 f6r infart (akt 11-Hja-357). Pa
plankartan redovisas darfor den aktuella marken med prickmark samt bestimmelse n; om att den
utgor infart till fastigheten Kyrkogarden 7:47, vilket bedoms som andamalsenligt for att inte
forsvara fortsatt nyttjande av servitutet, se rodmarkerat pa vidstaende karta.

Det finns ett officialservitut som belastar Kyrkogarden 7:71 till f6rman f6r Kyrkogarden 7:73,
7:74 och 7:75, akt 1292-2083.1. Detaljplanen foreslar en ny gata (allmén plats) som anslutning for
férmansfastigheterna. Befintligt officialservitut fyller saledes ingen funktion och bor upphivas.

Befintlig gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanliggningen Hjirnarp ga:4 belastar bland annat Kyrkogarden 7:71, 7:76 och
Hjirnarp 1:32. Detaljplanen innebir att delar av tidigare allmin plats blir kvartersmark samt att
tidigare icke planlagd mark blir allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Det finns saledes
ett klart behov av omprévning av gemensamhetsanliggningen.
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For att genomfora detaljplanen krivs en omprévning av gemensamhetsanlidggningen sa att ovan
nimnda omraden exkluderas ur gemensamhetsanliggningen.

Kommunen ansvarar f6r ansékan om forrittning och Exploatéren stir for
forrittningskostnaderna. Enligt anldggningslagen (1973:1149) 40a § ska den fastighetsidgaren som
frigbrs fran belastning av gemensamhetsanliggningen betala ersittning till de deltagande
fastigheterna i gemensamhetsanliggningen. Denna lagparagraf ér tvingande och ersittningsbeslut
tas av Lantmateriet. Det finns med andra ord inte méjlighet f6r Exploatéren och Kommunen att
komma Overens om annat gentemot Lantmateriet och de andra deldgande fastigheterna i
Hjirnarp ga:4. Ersittningen till de deligande fastigheterna ska motsvara fastigheternas
virdeminskning med anledningen av att gemensamhetsanliggningen begrinsas.

Exploatoren och Kommunen ir 6verens om att Exploatéren slutligen ska bekosta den eventuella
ersittning som Lantmateriet beslutar med anledningen av att gemensamhetsanliggningen
upphivs i de tidigare nimnda delarna.

Se vidare kapitel Genomférandefragor for Ovriga fastighetsrelaterade aspekter.

THATIDTIA O] ¥ 7 .

Figur 10: Kartutdrag, ungefirlig avgrinsning befintligt servitut illustrerat

Natur

Grénomraden
Inom planomradet féreslas inte nagon allmin plats som Park eller Naturomraden. Befintlig
grasbekladd vall kommer finnas kvar.

Landskapsbild
Foreslagna bebyggelsevolymer anpassas till platsens férutsittningar. Stora delar av planomradet
domineras redan idag av befintlig bullervall.
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Ekosystemtjanster
Ekosystemtjanster kommer finnas kvar inom planomradet i huvudsak genom infiltration av
dagvatten. Bullervall mot norr kommer vara fortsatt grisbevuxen.

Gestaltning

Stadsbild

Planforslaget innehaller ny bostadsbebyggelse i radhus och/eller flerbostadshus i hojder
motsvarande upp till tva vaningar. Bostadshusen grupperas kring en gemensam gardsbildning.
Planférslaget med en huvudsaklig skala i tvd vaningar bedéms inte fa nagon betydande paverkan

pa stads-/landskapsbild.

Figur 11: llustrationsexempel, vy fran sider

Figur 12: llustrationsexempel, vy fran dster
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Sol-/skuggstudie

Sol-/skuggstudie nedan visar att paverkan pa angrinsande bostadsbebyggelse 6ster om
planomradet blir minimal. Det dr endast sent pa dagen, nira solens nedging, vid hostdagjimning
som viss beskuggning sker. Paverkan bedéms som acceptabel/normal i en titort av Hjarnarps
storlek.

SOL-/SKUGGSTUDIE, var- och héstdagjamning samt sommarsolstand

20 Mars, 12:00

20 Mars, 18:00

20 Juni; 15:00 20 Juni, 18:00

Figur 13: Sol-/ skuggstudie
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22 Stember, 15:00 22 September, 18:00
Figur 14: Sol-/ skuggstudie

Miljo

Undersokning samt stallningstagande 4 kap. 33 bS PBL.

Kommunen genomfér en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ for aktuell detaljplan.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna 1 Miljobedomningsférordningen (SFS
2017:960) 5 §.

Eftersom detaljplanen skulle kunna tolkas innebir att planomradet far tas i ansprak for att
anligga ett “industriomride”/ ett annat stadsbyggnadsprojekt” (i den mening som avses i 4 kap.
34 § PBL) har bedémningen avseende miljépaverkan dven utgatt fran
Miljobedémningstérordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§ (checklista 2”). Vad som utgor “ett
annat stadsbyggnadsprojekt” dr dock inte ndrmare definierat i lagtexten.

Kommunens stillningstagande avseende bedémningen om ett genomférande av detaljplanen kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Planforslaget har stod 1 kommunens 6versiktsplan (inklusive linsstyrelsens yttrande 6ver
denna).

e Planforslaget medfor en fortitning och dirigenom en mer resurseffektiv markhushallning.
e Planforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.

e Planforslaget inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 §.
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e Planforslaget inte bedoms ge upphov till betydande risker f6r manniskors hilsa eller f6r
miljon till £6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Planforslaget inte bedoms bidra till att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att inte kunna
hallas.

e Planforslaget reglerar fragor kopplat till buller fran trafik och verksamheter, markradon
samt skyfall.

I en sammanvigd bedémning har tagits hinsyn till enskilda omstindigheter, kumulativa effekter
som uppstar nir flera omstindigheter liggs ihop, och planforslagets paverkan i férhallande till
platsens kanslighet.

Planforslaget bedoms frimst paverkas av vigtrafikbuller samt verksamhetsbuller fran
verksamhetsomrade norr om. Denna aspekt utreds genom bullerutredning vilken visar att det ér
mojligt att innehalla riktvirden med de atgirder som sikerstills i detaljplanen.

I Plan- och byggférordningen, PBF, finns 1 2 kap. 4 b - 4 d §§ regler om nir vissa atgirder inte
ska antas medféra betydande miljopaverkan. Aven dessa regler stédjer beddmningen att
planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Utifran undersckningen bedoms detaljplanen inte medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap. 3, 6 §§. Ett sdrskilt beslut om
detta togs i samband med att detaljplanen fick beslut om samrad.

Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd idag. Inom de delar dir planforslaget ersitter dldre
byggnadsplan aterintrider dock strandskyddet. (I 6vriga delar av planomradet aterintrider inte
strandskyddet).

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17 § PBL upphiva strandskydd for ett omrade, om
det finns sarskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet i ansprik pa det sitt som avses
med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Den vistra delen av det omrade inom vilket strandskyddet foreslas upphivas, se vidstiende karta,
(dar det annars aterintrider vid planldggning) atskiljs fran vattendraget Lerbicken av en grusad
parkeringsyta. Parkeringsytan dr inhdgnad och inte méjlig for allménheten att vistas 1 eller passera.
Det omrade inom vilket strandskyddet foreslds upphivas bedoms dirmed uppfylla "genom en
vig, jarnvig, bebyggelse, verksambhet eller annan exploatering ér vil avskilt frain omradet narmast
strandlinjen," enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Delar av det vistra delomradet inom vilket strandskyddet féreslas upphivas utgors dven av den
inhdgnade parkeringsytan, delar av omradet bedéms dirmed uppfylla "redan har tagits i ansprak
pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften", enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken. Omradet beh6vs bland annat for att tillgodose parkeringsbehovet f6r befintlig
verksamhet norr om. Ovriga omraden i anslutning till verksamhetsomradet 4r redan
ianspraktagna pa sidant sitt att de inte 4r mdjliga att nyttja for att tillgodose behovet av
parkering. Bedomningen dr darfor att delomradet inom vilket strandskyddet foreslas upphivas
dven "behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet", enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.
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Den 6stra delen av det omrade inom vilket strandskyddet foreslas upphivas utgors idag av en
cirka fem meter hog grisbevuxen vall. Vallen 4r sa brant att den inte 4r méjlig for allméinheten att
anvinda for rekreation. Vallen ar anlagd under de senaste fem aren och bevuxen med ensartad
grasvegetation som inte bedéms ha nagra varden for vixt- eller djurlivet. Det omride inom vilket
strandskyddet f6reslds upphivas beddms dirmed uppfylla "redan har tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften," enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Det omrade inom vilket strandskyddet foreslas upphidvas bedéms sakna virde for "lingsiktigt
trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomriden och bevara goda
livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten". Det dr mojligt att rora sig lings omraden
beldgna intill/utmed bicken, denna méjlighet paverkas inte av upphivandet. Omridet inom
vilket strandskyddet foreslas upphivas nyttjas inte idag for att rora sig utmed biacken. Det omrade
inom vilket strandskyddet foreslas upphavas utgors av grusyta for parkering, klippt grasmatta
samt nyanlagd grisbevuxen vall och bedéms sakna betydelse for vixt- och djurlivet utifran ett
strandskyddsperspektiv.

Delar av det omrade inom vilket strandskyddet foreslas upphivas dr 1 kommunens oversiktsplan
redovisat som "nya storre bostadsomriden". Genom upphivande av strandskyddet inom det
aktuella omradet bedoms titorten Hjirnarp kunna utvecklas i linje med éversiktsplanen vilket
bedoms ge langsiktiga férdelar f6r samhallet (savil vad giller utveckling av bostadsbestind som
lokalt niringsliv). Omradet ar relativt centralt beldget 1 samhillet och medfor ett mer
resurseffektivt nyttjande av befintlig infrastruktur, service etc.

Figur 15: Med ritt markerat omrade inom vilket strandskyddet upphdvs (dér det annars aterintrader vid planlaggning)
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Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avvattnas i huvudsak till Lerbidcken séder om planomradet. En
privat dagvattenledning leder genom planomradet, fran verksamhetsomradet norr om till
Lerbacken séder om. Jordlager i omradet bestar av isdlvssediment, grus och svalsediment, sand.
Vilket innebir att genomsldppligheten i omriadet bedoms som hog. Mojligheten till lokal
infiltration av dagvatten ir dirmed god.

Dagvattenutredning har upprittats (WSP, 2023-09-01). Utredningen visar att det utifran
forutsittningarna pa platsen ir mest limpligt att f6rdréja och rena dagvatten genom vixtbiddar
eller svackdiken eller en kombination av dessa. Losningarna bidrar till bra rening, ar yteffektiva
och bidrar till gronska. Losningarna stimmer dven bra éverens med malen i Angelholms
kommuns dagvattenpolicy, dir det bland annat anges att lokalt omhindertagande av vatten i
Oppna 16sningar ska prioriteras. Enligt utredningen medf6r forslaget att detaljplanen inte
forsaimrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna. Reglering av exploateringsgrad samt
ytor for skyfallsavledning pa plankartan sikerstiller erforderlig plats for dagvattenhantering.

Figur 25. De féreslagna platserna for véaxtbaddar inom planomradet. Réda pilar visar exempel pa flédesriktning. Total area ca
230 m2, ytan kan férdréja ca 150 m3. Placeringen ar ett férslag och justeringar av placeringar ar méjliga.

>

K svacidiken or dagvatten-

och skyvansmmemg
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eller likvardigt om ytliga priméra
rinnvagar till svackdiken inte kan
sakerstallas fran gardsyta

N
Gardsyta hojdsatts sa att avrinning g
fran tak och gard sker mot svackdike [l
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Figur 26. Alternativ dagvattenhanteringslésning dar vatten fran byggnader tas upp i svackdiken som sammanfaller med
skyfallslederna.

Figur 16: Exempel ur dagvattenutredningen (bild 25 resp 26 ur utredningen) pa lisning med vaxtbiddar eller svackdiken

25



Samrad

Dikningsféretag

Inget dikningsfoéretag finns inom eller 1 direkt anslutning till planomradet. Ett dikningsféretag
finns ca 2,5 km nedstroms planomradet. Dikningsféretaget, Borrtorpsbackens regleringsforetag,
upprittades ar 1919. Om dikningsforetaget ar 1 bruk dr okdnt. Med de f6rdr6jnings- och
reningsatgirder for dagvatten som kommer utféras inom planomradet bedéms ingen paverkan pa
dikningsfoéretaget ske.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planférslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten

Dagvatten

Dagvattenutredning har upprittats (WSP, 2023-09-01). Utredningen visar att det i planférslaget ar
moijligt att fordroja och rena dagvatten genom vixtbaddar eller svackdiken eller en kombination
av dessa pa ett sitt som gor att detaljplanen inte férsimrar méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna (se exempel pa utformning i dagvattenutredningen). Reglering av
exploateringsgrad samt ytor for skyfallsavledning sikerstiller pa plankartan erforderlig plats f6r
dagvattenhantering/skyfall.

Spillvatten
Spillvatten fran planomradet kommer att anslutas till det kommunala spillvattennatet vilket
innebar att paverkan péa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

Renvatten
Planomradet kan anslutas till det kommunala dricksvattennitet. Detta innebir att uttag av
grundvatten inte kommer att ske.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora sidan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestir av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. Angelholms kommun har lokala inriktningar fér miljémalen. Detaljplanen bedéms
genom den fortitning den mojliggdr medféra en mer resurseffektiv markanvindning och
darigenom bidra positivt till méjligheterna att uppfylla miljomal, sisom till exempel ”God
bebyggd milj6”. I Angelholms kommuns lokala inriktningar f6r miljémalen finns bland annat
”En levande och god bebyggd milj6” vilket bedéms uppfyllas utifrin hushallning med mark
genom resurseffektiv fortitning i planfoérslaget.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom influensomrade
riksintresse for flyget. Inom planomradet planeras ingen bebyggelse bli hogre an +63,2 meter
over havet vilket ar ldgsta nivan for krav pa hinderfria ytor. Hogsta totalhdjd regleras till 10 meter
inom planomradet.
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Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter. Hogsta
totalh6jd regleras till 10 meter inom planomradet.

Planomrédet dr belaget pa ett avstand av 150-300 meter frin vig E6 som ir av riksintresse fOor
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt. Se vidare kapitel om
vigtrafikbuller respektive farligt gods.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom paverkansomrade for viaderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre dn 45 meter ovan mark inom titbebyggt
omrade och 20 meter ovanmark utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande
riksintressen. Hogsta totalh6jd regleras till 10 meter i detaljplanen varfor riksintresset inte bedoms
paverkas.

Rorligt friluftsliv

Planomrédet dr belaget inom Riksintresse rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 1 § och 2 §. Enligt
MB 4 kap 1 § utgor bestimmelserna inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter.
Planforslaget bedoms utgbra utveckling av befintlig titort da det ar beldget inom omrade som
definieras som titort enligt SCB. Hjarnarps titort har samhillsservice sisom skola,
dagligvaruaffir, bibliotek och kollektivtrafik. Hjirnarp redovisas 1 Regionplan f6r Skane som
strategisk nod 1 egenskap av servicenod.

Halsa och sakerhet

Berakning av buller
Planomradet édr paverkat av buller dels fran vagtrafik, dels frain verksamhetsomride norr om
planomradet. Bullerutredning har tagits fram av Brekke och Strand Akustik AB 2024-10-04.

Utredningen visar att ar det moijligt att uppfylla gillande riktvirden for vagtrafik- och
verksamhetsbuller med de i planférslaget redovisade atgarderna.

Pa plankartan anges bestimmelse om en 1,8 meter hég bullerskyddsskarm uppe pa befintlig vall,
norr om foreslagen bebyggelse. Bestimmelse om skirmning mot soder (med bebyggelse eller av
en minst 2,0 meter hog skirm) av minst en gemensam uteplats pa den gemensamma gardsytan
anges aven.

Utifran en samlad bedémning av ljudnivan framgir av utredningen att "Med implementerade
bulleratgirder dr den samlade beddmningen att bullermiljon pa planomradet vid férselsagen
bostadsbebyggelse uppfyller gillande riktvirden och dirmed kraven for att anses dr lamplig f6r
bostadsindamal.."

Av utredningen framgar dven att av de parametrar som bedoms har flera 10 till 15 dB marginal
till gillande riktvirde.

Oversvamning

Med bakgrund av kommunévergripande skyfallskartering samt utifran genomférd
dagvattenutredning (WSP 2023-09-01) med skyfallsanalys bedoms inte nagon risk for
oversvamning foreligga. I upprattad dagvatten och skyfallsutredning studeras ett 100-arsregn och
atgirder for hantering av detta foreslas. For hantering av skyfall foreslas i rapporten skyfallsstrak i
planomradets norra och sodra delar, se vidstiende karta. Avrinningsriktningen 4r fran 6ster mot
vister. Slutlig utformning och lutning bedéms kunna tas fram i samband med projektering da

27



Samrad

omradets slutliga utformning ar kind. Mark for sikerstillande av dessa skyfallsstrak regleras pa
plankartan.

. l\lja,’na L

Figur 31. Framtida exploatering, ytliga rinnvagar och lagpunkter inom och i anslutning till planomradet (SCALGO, 2023).
Figur 17: Utdrag fran dagvatten och skyfallsutredning, forestagna skyfallsstrik.

Erosion, skred och ras
Planforslaget bedoms inte medfora nagon risk for erosion, skred eller ras.

Olyckor

Foreslagen bostadsbebyggelse 1 planforslaget dr beligen mer dn 150 meter fran viag Eo.
Planomradet dr som nirmst beldget cirka 70 meter frin vig E6. Inom avstind 70-150 meter frin
vig B foreslas i planforslaget markanvindning parkering resp komplementbyggnad till bostad.

Vig E6 dr redovisad som rekommenderad primir vig for transport av farligt gods.
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Goétalands ldn har tagit fram ett gemensamt
dokument - Riskhantering i detaljplaneprocessen. I samband med denna har ett lingsta avstand
fran transportled pa 150 meter fastslagits, vid vilket skyddsatgirder till f6ljd av farligt gods inte
lingre kan anses vara befogat. Detta avstind motiveras med att reduktionen i individrisk till f6ljd
av Okat skyddsavstand i princip dr obefintlig efter detta avstand och att nyttan med ytterligare
skyddsavstand dr svar att pavisa. Risker med farligt godstransporter ska beaktas vid framtagandet
av detaljplaner inom 150 meter fran transportled f6r farligt gods.

I rapporten Riktlinjer for riskhansyn i samhillsplaneringen (RIKTSAM) - Bebyggelseplanering
intill vig och jirnvag med transport av farligt gods (Lansstyrelsen Skane, 2007:006), redovisas
riktlinjer f6r limplig markanvindning enligt:
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10.3.3 Omradet 70-150 meter (fran farligt gods led)

Det avstand vid vilket de flesta typer av markanvindning kan forliggas utan sirskilda atgirder
eller analyser. Undantaget dr sidan markanvindning som innefattar manga eller utsatta personer.

Detta “mellanomrade” dr 70 - 150 meter med féljande motivering:

‘Individrisknivan sjunker kraftigt fram till ca 60 meter for jirnvag och ca 70 meter for vig, denna
kraftiga sinkning av risknivin avtar direfter. Okade skyddsavstand ger endast marginell effekt pa
risknivan.

‘Den absoluta individrisknivan, 1 en robust modell med konservativa antaganden, befinner sig
ungefir mitt emellan den vid minimiavstindet och den vid utredningsavstindet, dvs ca 10° per ar
for vig, nagot ligre for jirnvig.

* Den riskreducerande effekten pé individrisken av skyddsavstind for vag i intervallet 30-70
meter ar ungefdr densamma som i intervallet 70-150 meter. Motsvarande riskreducerande effekt
uppnas vid ca 65 meter for jirnvig

Exempel pa tillkommande markanvindning kan vara:

* B — Bostader (smdhusbebyggelse)

- H — Handel (6vrig handel)

- K — Kontor (i ett plan, dock ¢j hotell)

- U — Lager (dven med betydande handel)

Y — Idrotts- och sportanliggningar (utan betydande dskddarplats)
* C — Centrum

* R — Kultur Berikningsforutsittningarna bygger pa en befolkningstithet om ca fyra (4) personer
per tusen (1000) kvadratmeter tomt.

Inom omridet 70-150 meter fran farligt godsled foreslds i planforslaget ingen markanvéindning som inbegriper
manga eller utsatta personer. Endast markparkering samt komplementbygonader foreslas. Befolkeningstitheten
kommer inte dverskrida fyra personer per 1000 kv

10.3.4 Omradet mer dn 150 meter fran farligt godsled

Det avstand vid vilket 6vriga typer av markanvindning kan férlaggas utan sirskilda atgirder eller
analyser.

Detta yttre avstand dr 150 meter med foljande motivering:

- Individriskkurvan har ”planat ut”, dvs reduktionen i individrisk till f6ljd av 6kat skyddsavstaind
ar 1 princip obefintlig efter detta avstind. Nyttan med ytterligare skyddsavstind ér svar att pavisa.

- Den absoluta risknivan (individrisk) understiger 107 per r 4ven i en robust modell med
konservativa antaganden, intill jarnvig ar individrisken dnnu nagot ldgre.

- Avstandet Overensstimmer med storstadslinens gemensamma riskpolicy.
Exempel pa tillkommande markanvindning kan vara:
B — Bostider (flerbostadshus i flera plan)
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- K — Kontor (i flera plan, inkl. hotell)

- D - Vard

* S — Skola

Y — Idrotts- och sportanliggningar (med betydande askadarplats)

Undantaget dr planeringssituationer da riktlinjernas foérutsattningar inte dr tillimpbara, t.ex. intill
leder med mycket omfattande transporter av explosiva dmnen, planering av mycket
personintensiva verksamheter eller i de fall dir andra intilliggande riskobjekt kan innebira att
riskomraden 6verlagrar varandra. Exempel pd sadana situationer ir planering av stor
idrottsstadion eller planering av bostider intill ett industriomrade.

Foreslagen bostadsbebyggelse i planforsiaget dr beldigen mer én 150 meter frin vag E6. Fireslagen
bostadsbebyggelse innebar inte nagon mycket personintensiv verksambet. Foreslagen bostadsbebyggelse atskiljs fran
industriomradet norr om av en cirka 25 meter bred och cirka fem meter hig grisbevuxen jordvall med ett
Sforeskrivet 1,8 meter hogt bullerplankplank pa krinet av vallen.

Med bakgrund av ovan bedoms nagra risker pa grund av nérhet till transportled for farligt gods
inte uppsta.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedéms bidra till att uppfylla kommunens bostadspolitiska mal. Planférslaget kan
bidra till ett 6kat invanarantal i Hjarnarp med de positiva effekter det kan ha for socialt utbyte,
okat underlag for lokal service etc.

Barn

Utformningen av det offentliga rummet ska ligea 1 linje med samhillets dtagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstilla och utveckla miljéer dir barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dir de kan vistas pa egna villkor. I planforslaget foreslas
trafiksikerhetshojande dtgirder i form av ging/cykelvig lings delar av Brovigen. Dessa dtgirder
bedoms medfora positiva effekter f6r barns mojligheter att rora sig sjalvstindigt.

Jamlikhet

Foreslagen bostadsbebyggelse ger ett 6kat underlag for lokal service i Hjdarnarp vilket bedéms
som positivt ur ett jimlikhetsperspektiv. Féreslagna bebyggelsetyper kan komplettera befintlig
bostadsbebyggelse med bostadstyper som dr underrepresenterade i Hjarnarp (i f6érhéllande till en
hog andel smahus/villor).

Trafik
Motortrafik

Planomradet ansluter visterut till Brovagen-Hjirnarpsvigen samt Gsterut till Boels vig -
Boarpsvigen. I samrad med Trafikverket har kommunen konstaterat att den trafik planforslaget
beriknas generera inte medfér behov av atgirder utifran kapacitetsperspektiv. Konstaterandet ér
gjort utifran nedan information:

Arsdygnstrafiken (ADT) frin planomridet beriknas till 183 fordon per dygn (enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg). 75 % bed6éms kora via Brovigen / Hjirnarpsvigen och 25 % via Boelsvig
/ Boarpsvigen. ADT fran personalparkeringsyta i vister beriknas till 67 fordon per dygn. (Ytan
rymmer cirka 100 p-platser. Platserna omsitts av personal var tredje dygn). Trafiken fran
patketingsytan fordelas till 100 % mot Brovigen/Hjirnarpsvigen.
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ADT pa Hjirnarpsvigen var ar 2019 1660 fordon (enligt Trafikverkets trafikflodeskarta).
Uppriknat till ar 2045 blir trafikméngden 2264 fordon. Med tilligg for trafik fran planomradet
(137) + trafik fran parkeringsyta (67) blir ADT ar 2045 2468 fordon per dygn.

ADT pa Boarpsvigen var ar 2019 1040 fordon (enligt Trafikverkets trafikflodeskarta). Uppriknat
till ar 2045 blir trafikmingden 1418 fordon. Med tilldgg for trafik fran planomradet (46) blir ADT
ar 2045 1464 fordon per dygn.

ADT pa Brovigen var ar 2023 ADT 1176 fordon. Uppriknat till ar 2045 blir trafikmingden 1604
fordon. Med tilligg for trafik fran planomradets bostider (137) + trafik fran parkeringsyta (67)
blir ADT 4r 2045 1808 fordon per dygn.

Trafikmingder vid dimensionerande timme bedéms till cirka 10 % av ADT. De beriknade
trafikmangderna uppfyller med god marginal kraven avseende belastningsgrad f6r korsningstyp A
enligt Trafikverkets dokument ”Vigat- och gator utformning — VGU”. Nigra kapacitets-/
tillganglighetsproblem bedéms dirfor inte uppsta i korsningar. Tilliten hastighet vid korsningar
ar 40 km/h.

Parkeringsbehov for foreslagen bostadsbebyggelse 16ses pa kvartersmark enligt kommunens
Riktlinjer for parkering 2021-2025, faststillda av Kommunfullmaktige den 21 juni 2021. I det
illustrerade exemplet redovisas ca 43 parkeringsplatser till cirka 2200 kvm bruttoarea
flerbostadshus (norm 12,5 p-platser/1 000 m2 BTA, 2,2x12,5=28 p-platser) samt 9 radhus (norm
1,3/bostad=12 p-platser).)

Med hinsyn till bestimmelserna om byggnadsfritt avstand enligt {47 Viglagen redovisas
"prickmark" - "Marken far inte férses med byggnad", utmed Boarpsvigen.

Lings delar av Brovigen respektive Boarpsvigen redovisas av trafiksikerhetsskal utfartsférbud
pa plankartan.

Planbestimmelse om att minst 4 meter bred kérvig ska finnas mellan Brovigen och Boels vag
sakerstiller tillgang till mark for kérvig genom omradet for bland annat renhallningsfordon.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik fran planomradet ansluter till angrinsande gatunit dér
hastighetsbegrinsningen dr 40 km/h (Hjirnarpsvigen, Munkvigen samt Boarpsvigen har
hastighetsbegtinsning 30 km/h i de centrala delarna). Lings Brovigen foreslas en gang- och
cykelvig mellan planomradet och Hjarnarpsvigen. Till skolan i séder finns gang- och cykelvigar
genom stora delar av samhillet. Huvudsakliga malpunkter dr séder om planomradet sisom
busshallplats, dagligvaruaffir, bibliotek samt skola. Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg dr
trafikgenerering antal resor per dygn fran planomrade f6r oskyddade trafikanter: kollektivtrafik:
21, Cykel 28, till fots 78.

31



Samrad

| Busshallplats

Malpunkt
dagligvaruaffar

Malpunkt

. —
bibliotek
; Malpunkt skola p—

| (via befintliga gc-v&gar)

30 km/h
40 km/h
e, My 28ng- och cykelvig langs Brovégen fran planomradet till Hjdrnarpsvigen.

# Planomradet ansluter till Brovigen/Hjirnarpsvigen i vister samt Boels
vig/Boarpsvigen i fister.

Mellankommunala fragor
Planforslaget bedoms inte medfora nagra mellankommunala konsekvenser.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Den del av befintlig vall pa fastigheten Hjirnarp 1:32 som planliggs for industridndamal avses
komma att f6rvirvas av dgaren till Hjdrnarp 1:49 och foras till samma fastighet.
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Den del av befintlig vall pa fastigheten Hjirnarp 1:32 som planliggs f6r bostadsindamal avses
komma att forvirvas av dgaren till Hjarnarp 7:71 och féras till samma fastighet.

De delar av planomradet som planliggs for lokalgata respektive gang- och cykelvig kommer
kunna forvirvas av kommunen.

De delar av planomradet som planliggs f6r markparkering kommer fortsatt utgoras av
fastigheten Kyrkogiarden 7:76 (den del av 7:76 som planldggs for bostadsindamal fors till
Kyrkogarden 7:71).
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Figur 18: Utsnitt plankarta

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Den del av planférslaget som planlidggs f6r industriindamal féreslas foras till Hjarnarp 1:49
(industrifastigheten norr om planomradet). De delar av planomradet som planliggs for
bostadsindamal kan komma att foras till en eller flera fastigheter beroende pa om det uppférs
flerbostadshus och / eller radhus.

De delar av planomradet som planliggs for lokalgata bildar en gatufastighet.

De delar av planomradet som planliggs f6r markparkering kommer fortsatt utgoras av
fastigheten Kyrkogarden 7:76 (den del av 7:76 som planliggs f6r bostadsindamal fors till
Kyrkogarden 7:71).

Kostnader for fastighetsbildning bekostas av exploatoren.
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Rattigheter

Kyrkogarden 7:47 har servitut att nyttja del av Kyrkogarden 7:71 f6r infart (akt 11-Hjd-357). Den
aktuella marken redovisas med prickmark samt bestimmelse om att den utgor infart till
fastigheten Kyrkogarden 7:47 (planbestimmelse ns pa plankartan), vilket bedoms som
indamalsenligt for att inte forsvara fortsatt nyttjande av servitutet.

Om fastigheter styckas sa att varje enskild bostadsenhet inte kan nas fran allméin plats kommer en
gemensamhetsanldggning behéva bildas for gemensamma VA-ledningar.

Servitutsavtal finns for dagvattenledning fran Hjarnarp 1:49 6ver Hjirnarp 1:32 och Kyrkogarden
7:71.

I samband med detaljplaneliggning f6r ny bostadsbebyggelse planliggs Boels vig som allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. Boels vig saknar idag vindplan. Da parterna ir 6verens
om att inte planligga for vindplan krivs att kommunen har ritt att nyttja vig inom planerad
kvartersmark for drift/snérojning och underhdll av Boels vig. Kommunen och exploattren har
tecknat ett avtalsservitut for att reglera detta.

"Bazbeae., -~ -
== f125 T + S
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Figur 19: Utsnitt plankarta

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Exploatoren svarar for utbyggnad av teknisk infrastruktur inom kvartersmark, for t ex el, vatten,
dagvatten, spillvatten och bullerskydd. Med bakgrund av utférd radonmaitning redovisas
planbestimmelse om att bostader skall utféras radonsakert.
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Utbyggnad av allman plats

Kommunen dr huvudman f6r all allmin plats inom planomradet och ansvarar siledes for att
utféra den allminna platsen. Kommunen och exploatoéren kan dock komma 6verens om att
exploatoren bygger ut den allminna platsen enligt kommunens standard. Detta regleras i
exploateringsavtalet. I planforslaget berors utbyggnad/ombyggnad av Boels vig samt ge-vig
lings med Brovigen, inklusive briddning av bro 6ver Lerbacken.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Inom respektives vattentjansts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att bygga ut
den allmidnna va-anliggningen. Kommunen och exploatéren kan dock komma Gverens om att
exploatoren utfor de allmdnna VA-anliggningarna enligt kommunens standard. Vem som ska
utféra och finansiera utbyggnaden regleras i exploateringsavtalet. Exploatoren svarar for
genomférande av utbyggnad av vatten och avlopp, inklusive dagvattenhantering, inom
kvartersmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatoren svarar for de kostnader en exploatering av planomradet medfor (t ex
bullerskyddsplank, ny gang- och cykelvig samt iordningstillande av Brovigen och Boels vig.
Kostnaderna belastar exploatéren och regleras i ett exploateringsavtal. Detaljplanen innebir
samtidigt utdkad byggritt som medfor en virdedkning for fastigheten. Kommuninvanare i
bostiderna inom planomradet kommer medféra savil kostnader som intikter f6r kommunen.
Stadsmiljéenheten tillf6rs enligt kommunens budgetrutin 6kad arlig driftbudget enligt
schablonbelopp per ny bostad, for t ex drift av tillkommande allmin plats/gata.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Inlosen

Detaljplanens genomférande innebir att mark som dgs av privat fastighetsagare, del av
Kytkogarden 7:71, 7:73, 7:74, 7:75 och 7:76 tas i ansprak for gata/gc-vig. Kommunen har
mojlighet att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for allmin plats utan att avtal
foreligger med fastighetsidgaren. Kommunen ar skyldig att f6rvirva den allmanna platsmarken om
fastighetsigaren begir det. I detta fall ir kommunen och fastighetsigaren 6verens om att den
allminna platsmarken ska 6verféras utan ersittning till kommunens gatufastighet. Detta i enlighet
med Angelholms kommuns riktlinjer for exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomridet kan, beroende pa om det exploateras med flerbostadshus och / eller radhus,
gemensamhetsanlaggning komma att bildas £6r drift och underhall av gemensamma ytor,
dagvattenhantering etc.

Drift av allman plats

Kommunen ar huvudman f6r all allmén plats inom planomradet och svarar dirmed f6r framtida
drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Stadsmiljéenheten tillfors enligt
kommunens budgetrutin 6kad arlig driftbudget enligt schablonbelopp per ny bostad, for t ex drift
av tillkommande allmin plats/gata. I detta fall minskar driftsytorna f6r parkmark men ytor for
gata tillkommer.
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Drift av vatten och avlopp

Inom respektives vattentjinsts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att skotta
drift och underhall av den allminna va-anliggningen. Exploator/markigare svarar for drift- och
underhall av ledningar f6r dricksvatten, spillvatten samt dagvatten inom kvartersmark.

Gatukostnader
Exploatorens skyldighet att ersitta kommunen f6r kostnader f6r byggande och iordningstillande
av allman plats regleras i ett exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas. I
exploateringsavtalet regleras bland annat 6verlitelser av mark som behovs for att tillgodose
behovet av allmdnna platser samt finansieringen av anliggande av gator och andra allminna
platser samt anldggningar for vattenforsorjning och avlopp. Exploateringsavtalet tecknas 1
enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal (KS 2019/413). Nedan redogérs for de
fragor som kommer att behandlas 1 exploateringsavtalet.

* Reglering av allmin plats inom planomradet som ska 6verforas till kommunen utan ersittning.
* Markkop som avses mellan exploatér och kommun.
* Finansiering f6r om/utbyggnad av Boels vig.

* Finansiering f6r gang- och cykelvig utmed Brovigen inklusive bro 6ver Lerbacken samt flytt av
belysningsstolpar och elskap.

* Erfordetlig fastighetsbildning/forrittningskostnadet.

Tidplan

Planen férviantas kunna antas av Kommunstyrelsen tredje kvartalet 2025.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Med allmin plats menas ett omrade som dr avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmin plats. En allmin plats fir inte mer dn
tillfilligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas
av for allmanheten. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park. Nedan
redog6rs motiven till reglering av den allmdnna platsmarken.

Anvandningsbestammelser

GATA,, Lokalgata — Motiv: féreslagen markanvindning motiveras av planens syftet och PBL 2
kap 5§ ...med hinsyn till att ordna trafik... och 6§ ...med hinsyn till trafikférsérjning och
behovet av en god trafikmiljo... och 7 § ...till behovet av att det inom eller i nira anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse finns 1. gator och vigar,...Féreslagen markanvindning
bekriftar dven befintlig Boels vag.

GCVAG, Gang- och cykelvig - Motiv: foreslagen markanvindning motiveras av planens syftet
och PBL 2 kap 5§ ...med hinsyn till att ordna trafik... och 6§ ...skydd mot...trafikolyckor och
andra olyckshandelser...med hinsyn till trafikf6rsorjning och behovet av en god trafikmiljo. ..

36



Samrad

och 7 § ...till behovet av att det inom eller i nira anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse finns 1. gator och vigar,...

+

Figur 20: Utsnitt plankarta

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allminna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen av kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri. Nedan
redogdrs motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser

B, Bostider - Motiv: féreslagen markanvindning motiveras av planens syfte och PBL 2 kap. 2 §
...till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamaél som omridena ar mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sadan anvindning
som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning... Motiv fér foreslagen markanvindning,
bostader, ar att mojliggdra uppférande av bostider. Omradet ar redovisat f6r nya bostiader 1
kommunens 6versiktsplan och samt i bostadsforsérjningsplanen. Forslaget mojliggor en
indamalsenlig och resurseffektiv fortitning av samhallet.

J, Industri - Motiv: foreslagen markanvindning motiveras av planens syfte och PBL 2 kap. 2 §
...till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamal som omridena ar mest
limpade f6r med hinsyn till beskatfenhet, lige och behov. Féretride ska ges at sidan anvindning
som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning... Foreslagen markanvindning industri
bekriftar pagiende markanvindning och sikerstiller mark f6r den befintliga och nédvindiga vall
som finns idag mot det befintliga industriomradet norr om.
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P;, Markparkering - Motiv: foreslagen markanvindning motiveras av planens syfte och PBL 2
kap. 2 § ...till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som omradena ar
mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sidan
anvindning som frin allman synpunkt medfér en god hushiéllning... Foreslagen markanvindning
markparkering bekriftar pigaende markanvindning och sikerstiller mark f6r den befintliga och
nodvindiga parkering som finns idag f6r det befintliga industriomradet norr om.

Figur 21: Utsnitt plankarta

Egenskapsbestammelser

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad — Motiv: bestimmelsen sikerstiller att byggnader inte
uppfors pd mark som behovs for skyfallsavledning/dagvattenhantering, eller pa tillfart till
fastigheten Kyrkogarden 7:47, eller pa omrade f6r skyddsvall eller pa omrade med
bebyggelserestriktion lings allmin vig. Stod/motiv av PBL 4 kap. 12§ om skydd mot stérning,
samt av PBL 2 kap. 5§ att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad for
indamalet med hansyn till manniskors halsa och sidkerhet samt risk for olyckor och
oversvimning.

Marken far endast forses med komplementbyggnader — Motiv: foreslagen bestimmelse
mojliggdr uppférande av erforderliga komplementbyggnader f6r foreslagen bostadsbebyggelse
men dir huvudbyggnad inte dr limplig att uppfora. Stéd/motiv av PBL 2 kap 3 § om
andamalsenlig struktur, 5 § om minniskors hilsa och sikerhet, 6 § om stads- och landskapsbild
och intresset av en god helhetsverkan, samt mojligheterna att férebygga oligenhet f6r méinniskors
hilsa 1 friga om omgivningsbuller.
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Héjd pa byggnadsverk

hi, Hogsta totalh6jd dr 10 meter - Motiv: foreslagen bestimmelse sakerstiller att ingen
eventuell konflikt uppkommer i forhallande till riksintressen for flyg- respektive forsvarsintressen.
St6d/motiv av PBL 2 kap. 2§ med hinvisning till bestimmelserna om hushéllning med mark-
och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljobalken ska tillimpas.

h,, Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad 4r 9 meter — Motiv for bestimmelsen ar att
sakerstilla en limplig utformning av bebyggelsen inom omradet med hansyn till bland annat
omgivande bebyggelsekaraktir. Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden...
och intresset av en god helhetsverkan.

h;, Hogsta nockhojd ar 6 meter — foreslagen bestimmelse mojliggor och reglerar lamplig hojd
pa skidrmtak och komplementbyggnader inom omradet. Motiv f6r bestimmelsen ar att sakerstalla
en limplig utformning av bebyggelsen inom omradet med hansyn till bland annat omgivande
bebyggelsekaraktir. Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden... och intresset
av en god helhetsverkan.

hs, Hogsta nockho6jd pa komplementbyggnad 4r 4,5 meter — foreslagen bestimmelse
moijligedr och reglerar lamplig hojd pa skirmtak och komplementbyggnader inom omradet.
Motiv f6r bestimmelsen ar att sikerstilla en limplig utformning av bebyggelsen inom omréadet
med hinsyn till bland annat omgivande bebyggelsekaraktir. Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL -
stads- och landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan.

Markens anordnande och vegetation

n;, Marken fir inte anvindas for parkering Motiv: for bestimmelsen ar att sikerstilla tillgang
till mark f6r dagvattenhantering/skyfall samt sikerstilla en indamaélsenlig utformning av
gemensam gardsyta i bostadskvarteret. Stod/motiv i PBL 2 kap. 5 § om ...vattenférhillanden.. .,
risken for olyckor, 6versvimning...7§ ... limpliga platser for lek, motion och annan
utevistelse...4 kap. 13§ ... att viss mark eller vissa byggnader inte far anvindas for parkering.

ny, Rinnstrak for skyfall. Marken ska hojdséttas sa att avrinning av skyfall ej hindras.
Avrinningsriktning fran 6ster mot vister - Motiv: for bestimmelsen ar att sikerstalla tillgang
till och limplig utformning av mark for avledning av skyfall. St6d/motiv i PBL 2 kap. 3 § om
...milj6- och klimatsaspekter..., 5 § om minniskors hilsa och sikerhet,...vattenférhillanden. ..,
risken for olyckor, 6versvimning...6 § ...andra olyckshindelser. ..

n;, Rinnstrak fér skyfall. Marken ska hojdséttas sa att avrinning av skyfall ej hindras.
Avrinningsriktning fran 6ster mot vister. Infart till fastigheten Kyrkogarden 7:47 - Motiv:
for bestimmelsen dr att sakerstilla tillgang till och limplig utformning av mark fér avledning av
skyfall, samt sakerstilla fortsatt tillgang till mark for befintlig infart till fastigheten Kyrkogarden
7:47. St6d/motiv i PBL 2 kap. 3 § om ...milj6- och klimatsaspekter..., 5 § om minniskors hilsa
och sikerhet,...vattenforhallanden. .., risken for olyckor, 6versvimning...6 § ...andra
olyckshandelser...4 kap 10§ ...markytans utformning och hojdlige.

ny, Ej parkering (undantag f6r rérelsehindrad), hégst 30 % av marken far hardgéras -
Motiv: for bestimmelsen ar att sdkerstilla tillgdng till mark for dagvattenhantering/skyfall samt
sikerstilla en dndamalsenlig utformning av gemensam gardsyta i bostadskvarteret. Stod/motiv i
PBL 2 kap. 5 § om ...vattenférhéllanden. . ., risken for olyckor, 6versvimning...7§ ... limpliga
platser for lek, motion och annan utevistelse...4 kap. 13§ ... att viss mark eller vissa byggnader
inte far anvandas for parkering.
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ns, K6rvig, minst 4 meter bred, ska finnas mellan Brovigen och Boels vig - Motiv: for
bestimmelsen ar att sikerstilla tillgang till mark for kérvig genom omradet f6r bland annat
renhallningsfordon. St6d/motiv i PBL 2 kap. 5 § om ... risken f6r olyckor.

Skydd mot stérningar

my, Vall, befintlig h6jd skall bibehillas. 1,8 meter hogt bullerskyddsplank pa kron av
vallen — Motiv: bestimmelsen sikerstiller n6dvindig skyddsatgird for att omradet ska innehalla
riktvirden for buller fran vigtrafik samt frin verksamhet. Stoéd/motiv 2 kap 6§ ...forebygea
olagenhet f6r minniskors hilsa i friga om omgivningsbuller... 4 kap. 12§...skyddsatgirder for att
motverka storningar fran omgivningen...

m;, Vall, befintlig h6jd skall bibehallas — Motiv: bestimmelsen sikerstiller nédvindig
skyddsatgird for att omradet ska innehalla riktvirden for buller fran vigtrafik samt fran
verksamhet. Stoéd/motiv 2 kap 6§ ...forebygga oldgenhet f6r minniskors hilsa i friga om
omgivningsbuller... 4 kap. 12§...skyddsatgirder for att motverka storningar fran omgivningen...

m;, Minst en gemensam uteplats pa innergard ska skdrmas mot séder av
sammanhingande bebyggelse och/eller skdrm, minst 2,0 meter h6g— Motiv: bestimmelsen
sakerstiller n6dvandig skyddsatgird for att omradet ska innehalla riktvirden f6r buller fran
vigtrafik. Stod/motiv 2 kap 6§ ...férebygga oligenhet f6r minniskors hilsa i fraiga om
omgivningsbuller... 4 kap. 12§...skyddsatgirder for att motverka storningar fran omgivningen...

Stdngsel, utfart och annan utgdng

utfartsférbud — Motiv: bestimmelsen sakerstiller en trafiksidker milj6. Stoéd/motiv av PBL 4 kap.
12§ om skydd mot olyckor, samt av PBL 2 kap. 5§ att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras
till mark som dr limpad f6r indamalet med hansyn till méinniskors hilsa och sikerhet samt risk
for olyckor och 6versvimning.

Takvinkel

o1, Takvinkel pa huvudbyggnad ska vara 15-45 grader — Motiv: for bestimmelsen ir att
sakerstilla en limplig utformning av bebyggelsen inom omradet med hansyn till bland annat
omgivande bebyggelsekaraktir. Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden...
och intresset av en god helhetsverkan.

Utformning

fi, Flerbostadshus eller radhus - Motiv: féreslagen bestimmelse motiveras av planens syfte och
PBL 2 kap. 2§ ...mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som omradena ar
mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov..., 3 § ...en dndamalsenlig
struktur...och en lingsiktigt god hushallning med mark.

f>, Byggnad lingre dn 20 meter ska utformas uppdelad i delvolymer, forskjutna i hojd-
och djupled — Motiv: f6r bestimmelsen ar att sikerstilla en lamplig utformning av bebyggelsen
inom omradet med hinsyn till bland annat topografiska férhallanden pa platsen samt omgivande
bebyggelsekaraktir. Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden... och intresset
av en god helhetsverkan.

f3, Byggnad lingre dn 20 meter ska utformas uppdelad i delvolymer, forskjutna i djupled -
Motiv: for bestimmelsen ér att sikerstilla en limplig utformning av bebyggelsen inom omradet
med hinsyn till bland annat férhallanden pa platsen samt omgivande bebyggelsekaraktir.
Stod/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden... och intresset av en god
helhetsverkan.
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f;, Endast skirmtak utan viggar - Motiv: for bestimmelsen ar att sikerstilla en lamplig
utformning av bebyggelsen inom omradet med hinsyn till bland annat férhallanden pa platsen
samt omgivande bebyggelsekaraktir. En hogre grad av genomsiktlighet/transparens inom de
aktuella omradena. Stéd/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och landskapsbilden... och intresset
av en god helhetsverkan.

fs, Fasadmaterial ska huvudsakligen vara trid, tegel eller puts - Motiv: for bestimmelsen ér
att sikerstilla en limplig utformning av bebyggelsen inom omradet med hinsyn till bland annat
férhillanden pa platsen samt omgivande bebyggelsekaraktir. Mycket av befintlig bebyggelse 1
Hjarnarp har fasadmaterial av tré, tegel eller puts. Sto6d/motiv av 2 kap. 6 § 1. PBL - stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Utforande

b1, Grundliggning av huvudbyggnad skall utféras radonsikrat - Motiv: f6r bestimmelsen ér
att sikerstilla ett utférande av huvudbyggnad som beaktar de férutsittningar som finns pa
platsen avseende risk for férekomst av radon i marken. Reglering gors med lagstod PBL 4 kap. 12
§ skyddsatgirder for att motverka storningar frin omgivningen.

Utnyttjandegrad

e1, Storsta byggnadsarea dr 30 m2 - Motiv: for bestimmelsen ar att sikerstilla en limplig
exploateringsgrad utifran platsens forutsattningar och sikerstilla en andamalsenlig utformning av
gemensam gardsyta 1 bostadskvarteret. Reglering g6rs med lagstod 2 kap. 6 § 1 PBL - stads- och
landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan, 7§ ... limpliga platser for lek, motion
och annan utevistelse.

ez, Storsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet- Motiv: for
bestimmelsen ir att sakerstilla en lamplig exploateringsgrad utifran platsens forutsittningar och
skapa moijlighet till uppférande av komplementbyggnader sasom férrad och garage. Reglering
g6rs med lagstéd 2 kap. 6 § 1 PBL - stads- och landskapsbilden... och intresset av en god
helhetsverkan.

e3, Storsta byggnadsarea dr 400 m2 per flerbostadshus - Motiv: for bestimmelsen ar att
sakerstilla en limplig exploateringsgrad for foreslagna flerbostadshus utifran platsens
forutsittningar. Reglering gors med lagstod 2 kap. 6 § 1 PBL - stads- och landskapsbilden... och
intresset av en god helhetsverkan.

e4, Storsta byggnadsarea foér radhus 4r 100 kv, dock far hégst 60 % av tomt bebyggas -
Motiv: f6r bestimmelsen ar att sakerstilla en limplig exploateringsgrad f6r foreslagna radhus (per
bostad) utifran platsens forutsittningar. Reglering gérs med lagstod 2 kap. 6 § 1 PBL - stads- och
landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan.

Villkor for startbesked

ay, Startbesked far inte ges f6r bostadsbebyggelse forrin bullerskyddsplank enligt m1
kommit till stind - Motiv: f6r bestimmelsen ar att sikerstilla att erforderligt bullerskydd
uppfoérs. Stod/motiv PBL 4 kap. 14 § ... atgirder som forebygger oligenheter frin
omgivningsbuller har vidtagits. ..

Upphdvande av strandskydd

aj, Strandskyddet ar upphivt - Motiv: f6r bestimmelsen 4r att upphiva strandskydd inom de
omraden dir det annars aterintrider, for att mojliggora ett genomforande av planforslaget.
Stéd/motiv PBL 4 kap. 17 § 1 en detaljplan fir kommunen upphiva strandskydd enligt 7 kap.

41



Samrad

miljobalken foér ett omrade, om det finns sérskilda skil f6r det och om intresset av att ta omradet
1 ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Genomfédrandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft - Motiv: f6r val av
tidstymd for bestimmelsen ir utifrdn planforslagets omfattning. Stoéd/motiv PBL 4 kap. 21 § 1
detaljplanen ska kommunen ange en genomfoérandetid. Tiden ska bestimmas sa att det finns
rimliga méjligheter att genomfora planen, men tiden far inte vara kortare dn fem ar och inte
lingre 4n femton ar.

Planeringsunderlag

Kommunala och regionala planeringsdokument
e Regionplan for Skane 2022-2040
e Detaljplan/Byggnadsplan B609
o Oversiktsplan, Oversiktsplan 2035
e Grundkarta
e Riktlinjer f6r parkering 2021-2025. Faststilldes i Kommunfullmiktige den 21 juni 2021.

e Bevaringsprogram

Utredningar
e Dagvattenutredning detaljplan Hjarnarp (WSP 2023-09-01)
e PM Planeringsundetlag/Geoteknik (Tyréns 2023-06-02)
e Miljoteknisk markundersékning (Tyréns 2023-06-02)
e Bullerutredning (Brekke och Strand Akustik AB, 2024-10-04)

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Torbjorn Nilsson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av Madeleine Bergvall, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Bitridande handlaggare Ilir Musa, planarkitekt, Planenheten.
Andreas Morgin, VA-ingenjor, VA-enheten.

Alexander Bredén-Jonsson, planchef, Planenheten.

Hanna Hjalmarsson, landskapsarkitekt, Stadsmiljoenheten.
Izabela Mehmedovic, miljéinspektor, Miljo och livsmedel.
Emilie Larsson, miljéinspektor, Miljé och livsmedel.

Emilie Feuk, miljéinspektor, Miljo och livsmedel.

Malin Abbott, milj6inspektor, Milj6 och livsmedel.

Johanna Lundblad, mark- och exploateringsingenjor, Mark- och exploateringsenheten.

Gestaltningsforslaget har tagits fram av Olle Johnsson, Arkitekterna Krook & Tjider AB.

42



	Sammanfattning
	Vad är en detaljplan?
	Detaljplaneprocessen
	Planhandlingar

	Beskrivning av detaljplanen
	Detaljplanens syfte
	Planområdets läge och avgränsning
	Planområdet idag
	Planförslaget
	Allmän plats
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark

	Genomförandetid

	Planeringsförutsättningar
	Kommunala och regionala planeringsdokument
	Regionplan
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Planbesked

	Riksintressen
	Trafikkommunikation
	Totalförsvar
	Rörligt friluftsliv

	Miljöpåverkan
	Undersökning samt ställningstagande 4 kap. 33 b§ PBL.
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Omgivningsbuller

	Miljö
	Natur
	Ekosystemtjänster
	Strandskydd
	Dagvatten
	Dikningsföretag


	Hälsa och säkerhet
	Buller och vibrationer
	Risk för olyckor
	Risk för översvämning
	Risk för erosion, skred och ras
	Markförorening
	Markradon


	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden

	Kulturmiljö
	Fornlämningar
	Kommunens bevaringsprogram

	Fysisk miljö
	Områdets historia
	Befintlig bebyggelsemiljö
	Lek och rekreation
	Tillgänglighet

	Sociala förutsättningar
	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Värme
	El
	Tele och internet
	Avfall

	Service
	Trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering och utfarter


	Konsekvenser av planens genomförande
	Fastigheter och rättigheter
	Servitut
	Befintlig gemensamhetsanläggning

	Natur
	Grönområden
	Landskapsbild
	Ekosystemtjänster

	Gestaltning
	Stadsbild
	Sol-/skuggstudie

	Miljö
	Undersökning samt ställningstagande 4 kap. 33 b§ PBL.
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan
	Strandskydd
	Dagvatten
	Dikningsföretag


	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Dagvatten
	Spillvatten
	Renvatten


	Miljömål
	Riksintressen
	Trafikkommunikation
	Totalförsvar
	Rörligt friluftsliv

	Hälsa och säkerhet
	Beräkning av buller
	Översvämning
	Erosion, skred och ras
	Olyckor

	Sociala konsekvenser
	Barn
	Jämlikhet

	Trafik
	Motortrafik
	Gång- och cykeltrafik

	Mellankommunala frågor

	Genomförandefrågor
	Mark- och utrymmesförvärv
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad av allmän plats
	Utbyggnad av vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavgift
	Inlösen
	Gemensamhetsanläggningar
	Drift av allmän plats
	Drift av vatten och avlopp
	Gatukostnader

	Organisatoriska frågor
	Exploateringsavtal

	Tidplan

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Allmän platsmark
	Användningsbestämmelser

	Kvartersmark
	Användningsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser
	Begränsning av markens utnyttjande
	Höjd på byggnadsverk
	Markens anordnande och vegetation
	Skydd mot störningar
	Stängsel, utfart och annan utgång
	Takvinkel
	Utformning
	Utförande
	Utnyttjandegrad
	Villkor för startbesked
	Upphävande av strandskydd
	Genomförandetid



	Planeringsunderlag
	Kommunala och regionala planeringsdokument
	Utredningar
	Medverkande tjänstepersoner


