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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ar att upphiva den del av tomtindelningen som giller inom fastigheten
Batsmannen 3 for att mojliggora avstyckning av fastigheten.

Planomridet ir beliget i Skilderviken, cirka 2,8 kilometer norr om Angelholms centrum.
Planomradet omfattar fastigheten Batsmannen 3 och avgrinsas av Valhallsvigen 1 6ster och
Angvigen i vister. I &vrigt ligger planomradet i ett villaomride och omgirdas av friliggande
bostadshus. Fastigheten Batsmannen 3 ar cirka 1660 kvadratmeter stor, och utgors av ett
bostadshus med tridgard.

Upphivandet av tomtindelningen f6r fastigheten Batsmannen 3 medfor att fastigheten kan
styckas av. Detta bedoms vara lampligt i forhallande till befintlig bebyggelsestruktur, samt
stimmer 6verens med gillande detaljplans syfte och intentionerna i kommunens 6versiktsplan
2035.
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Figur 1: Rad figur visar planomradets avgrinsning.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till indamalen bostader, handel eller kontor. Det gir dven att reglera utformning sisom
husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrins. Normalt sett bestar
en detaljplan av en plankarta samt en planbeskrivning. Denna detaljplan bestir dock enbart av en
planbeskrivning da syftet endast édr att upphiva en del av en tomtindelning. Gillande
tomtindelning riknas som en fastighetsindelningsbestimmelse vilken didrmed tas bort genom att
gillande detaljplan B 546, och tomtindelningsplan f6r Timmermannen med beslutsdatum 21 juli
1961, dndras. Denna dndring av detaljplan ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan
som fortsatt giller.
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For att underlitta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning,
Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar niar exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begdran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till samhillsbyggnadsnimnden att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att samla in synpunkter kopplat till aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills
och bemoéts 1 en samradsredogorelse.

Denna detaljplan upprittas enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med férenklat
standardforfarande, se illustration nedan. Nar ett planforslag berér planbestimmelser enligt 4 kap
18 § andra stycket 1 eller 2 PBL kan forenklat standardférfarande tillimpas. Det innebir att
planférslaget inte behover samradas med sakagare utanfér det ber6rda omradet samt att
planforslaget kan ga direkt till antagande efter samradet. Det innebir att det efter samradet inte
aterstar fler tillfallen att limna synpunkter

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pd hindelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden férlinga tidplanen.

Planen férvantas kunna antas av Samhillsbyggnadsnimnden kvartal 1 ar 2026.

Planindringarna dr gjorda enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) och Boverkets foreskrifter och
allmanna rad (BEFS 2020:8).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestar av foljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Tastighetsforteckning (ej bilagd)

PLANBESKED SAMRAD ANTAGANDE

Figur 2: Skeden i forenklat standardforfarande.

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att upphiva den del av tomtindelningen som giller inom fastigheten
Batsmannen 3 for att mojliggora avstyckning av fastigheten.

Planomradets lage och avgransning
Planomridet ir beliget i Skilderviken, cirka 2,8 kilometer norr om Angelholms centrum.
Planomradet omfattar fastigheten Batsmannen 3 och avgrinsas av Valhallsvigen 1 6ster och
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Angvigen i vister. I 6vrigt ligger planomradet i ett villaiomride och omgirdas av friliggande
bostadshus. Planomradets areal ar cirka 1660 kvadratmeter.

Fastigheten Batsmannen 3 dgs av privatperson.

Rénne a

Nybroskogen

Figur 3: Planomridets kige i Angelholm.

Planomradet idag

Planomradet bestar av en bostadsfastighet. Fastigheten dr bebyggd, och innehaller en
huvudbyggnad uppford pa 1960-talet med tillhérande tridgard i form av grdsmatta och trid.
Infart finns bade frin Angvigen och Valhallsvigen.
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Figur 4: Befintlig bebyggelse i anslutning till planomridet. Planomradet inom rod figur.

Planforslaget mojligeor for avstyckning av fastigheten Batsmannen 3. Avstyckningen ligger i linje
med omradets karaktir och bebyggelsestruktur, da bostadsomradet 6ster om planomradet har
mindre fastighetsstorlek.

Da det rader utfartsférbud mot Valhallsvigen behover ett servitut upprittas for att kunna
anordna in- och utfart mot Angvigen till samtliga fastigheter. Servitut behover dven upprittas for
att trygga servisledningar till den Ostra fastigheten.

Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens intentioner. Ingen allmén plats berérs av
planforslaget.

Fignr 5: Forslag pa bur avstyckning kan ske. Servitut bebivs for infart samt servisledningar.
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Varfor andring av detaljplan valts

Gillande detaljplan B 546 och tomtindelningsplan 11-SKA-172/61 f6r Timmermannen reglerar
exploateringsgrad, typ av bostad och fastighetsstorlek. Andringen bedéms rymma inom gillande
detaljplans syfte och ir av ringa betydelse for allmidnheten. Planindringen bed6éms inte strida mot
oversiktsplanens intentioner och bedéms inte heller innebira betydande miljépaverkan.
Andringen bedéms dirfér inte vara si omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan f6r Angelholms kommun, OP 2035, ir omridet utpekat som befintlig
markanvindning i form av bostider. Oversiktsplan 2035 innehaller dven stillningstaganden om
att planera for fortitning och frimja en blandad bebyggelsestruktur i de stérre titorterna, samt att
planera for ny bebyggelse i kollektivtrafiknira lige. Andringen av detaljplan méjliggdr for
fortitning 1 befintligt bostadsomrade, och bedéms dirmed vara i linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Angelholms kommun beslutade 2023-10-30 om en planeringsstrategi enligt PBL 3 kap. Slutsatsen
utifran planeringsstrategin och dess sammanfattande bedomning dr att en ny
kommunévergtripande 6versiktsplan behdver tas fram for Angelholms kommun. Arbete med ny
dversiktsplan pagar. OP 2035 giller fram tills dess att ny 6versiktsplan antas.

Detaljplan

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av detaljplan B 546 fran ar 1986.
Detaljplanen medger markanvindningen bostider, fristiende hus i en vaning. Storsta
byggnadsarea ar 200 kvadratmeter varav huvudbyggnaden maximalt far vara 150 kvadratmeter.
For aktuell fastighet rader utfartsférbud mot Valhallsvigen. Genomforandetiden for detaljplanen

har gitt ut.

Figur 6: Utsnitt fran plankarta tillborande B 546. Rid figur visar planomridet.

Tomtindelningsplan
Planomridet omfattas av tomtindelning 11-SKA-172/61 fér kvarteret Timmermannen, som fick
laga kraft den 21 juli 4r 1961. Tomtindelningsplanen bestimmer tomternas utformning i kvarteret.
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Planbesked

Ans6ékan om planbesked inkom den 2 juli 2025 {6r fastigheten Batsmannen 3. Planansokan giller
upphivande av tomtindelningsplan for att kunna stycka av fastigheten. Kommunstyrelsen
beslutade om positivt planbesked den 8 oktober 2025 KS § 189 och gav Samhallsbyggnads-
nimnden i uppdrag att prova planliggning av omradet.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter.
Detaljplanen medger inte en byggnadshojd 6ver 20 meter, varpa dndringen inte bedéms fa nagon
paverkan pa riksintresset.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péaverkansomrade for viderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre dn 45 meter inom titbebyget omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande riksintressen. Gillande detaljplan
medger inte en byggnadshdjd 6ver 20 meter. Dd dndringen av detaljplan inte ber6ér byggnadshojd
bedéms den inte fa ndgon paverkan pa riksintresset.

Hogexploaterad kust

Omradet omfattas av riksintresse f6r hogexploaterad kust, riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap. 2 § miljébalken. Da planomradet redan ar ianspraktaget bedéms dndringen av detaljplan
inte paverka riksintresset.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som hiardrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.

Kulturmiljoprogram

Planomridet ligger inom Linsstyrelsens kulturmiljéprogram for Rénne 4 och Angelholm. D4
andringen 4r av mindre betydelse, samt att planomridet inte bedéms hysa siadana karaktiristiska
egenskaper som ligger till grund f6r bevarande, bedoms dndringen inte paverka berérda
kulturmiljéprogram.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelsemiljo

Planomradet och dess omnejd praglas till storre delen av friliggande enbostadshus uppférda i en
och en halv vining med sadeltak. Bostiderna 6ster om planomradet dr huvudsakligen bygeda pa
1930-talet och har en fastighetsstorlek om cirka 850 kvadratmeter. Vister om planomradet dr
fastigheterna storre och innehaller friliggande bostadshus frimst fran 1960-talet. Det finns dven
inslag av radhus och villor fran 40-, 70- och 90-talet i omradet. D4 bostadsomradet har byggts ut
succesivt under olika drtionden skiljer sig bebyggelsen 1 bade form, material, vaningsh6jd och
fastighetsstorlek. Att stycka av en stérre tomt bedoms dirmed inte fa nagon betydande paverkan
pé den befintliga bebyggelsemiljon.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Batsmannen 3 ligger inom verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten, spillvatten
och dagvatten. Befintlig férbindelsepunkt finns i Angvigen. Detta innebir att vid en eventuell
avstyckning kommer samtliga fastigheter fa forbindelsepunkter lings Angvigen, varpa servitut
beh6vs for att trygga servisledningarna till den Ostra fastigheten.

El och varme
Planomridet ligger inom eldistributionsomride Oresundskraft och bedéms kunna ansluta till
deras elnit och fjirrvirmeledning.

Tele och internet
Den foreslagna bebyggelsen bedoms kunna férsotjas med tele/bredband fran befintliga
ledningsnit i omradet.

Avfall
Nordvistra Skianes Renhallnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun.

Trafik och infart

Planférslaget medfor att ny bostadsbebyggelse kan uppféras inom planomradet. Trafiken det
skulle medfora bedoms vara mycket begransad och innebir dirmed ingen paverkan pa vignitet
eller bullernivéer. Gallande detaljplan reglerar utfartsférbud mot Valhallsvigen. Samtliga
fastigheter behéver dirfor angéra via Angvigen, varpa servitut for infart behévs.

Konsekvenser av planens genomforande

Miljobedomning

Stallningstagande om miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 §
och Miljébalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ for aktuell detaljplan. Kommunen bedémer att ett

genomférande av dndringsplanen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Bedomningen har utgitt fran kriterierna i Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneindringen medger inte ett sadant ianspraktagande som avses i PBL 4 kap. 34 § andra
stycket, och identifiering enligt checklista 1 har dirfér bedémts som tillricklig.

Kommunens stillningstagande avseende bedémningen om ett genomférande av detaljplanen kan
medfora betydande miljopaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Genomforande av dndringsplanen bedoms inte paverka nagot Natura 2000-omrade och
kraver dirmed inte tillstand enligt MB 7 kap. 28 §.

e Genomforande av dndringsplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppfylla
nationella och regionala miljomal.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte ge upphov till en betydande
miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlimningar, vatten etcetera.

e Genomforande av dndringsplanen bedoms inte ge upphov till betydande risker for
minniskors halsa eller f6r miljon till £6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.
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e Genomforande av dndringsplanen bedoms inte patagligt paverka ndgra omraden eller
natur som har erkind nationell eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen
eller naturreservat.

Detaljplanens genomférande bedéms dirmed inte medfora sidan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. Nagon miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte genomforts.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Det sirskilda beslutet om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om antagande.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

e Planomradet dr beldget inom verksamhetsomrade for dagvatten. Genomférande av
andringsplanen bedéms inte ha paverkan pa grund- eller ytvatten.

e Spillvatten fran planomradet ir ansluten till det kommunala spillvattennitet. Ny
fastighetsbildning kan ansluta till det kommunala spillvattennatet vilket innebér att
paverkan pa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

e Planomradet dr ansluten till det kommunala dricksvattennitet. Ny fastighetsbildning kan
ansluta till det kommunala dricksvattennitet. Detta innebdr att uttag av grundvatten inte
kommer att ske.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora sidan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Gillande tomtindelning 11-SKA-172/61 for kvarteret Timmermannen har ersatts av det som
enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) numera benimns fastighetsindelningsbestimmelse.
En fastighetsindelningsbestimmelse reglerar hur mark ska delas in i fastigheter.

Planiandringen innebir att tomtindelning for kvarteret Timmermannen, laga kraft den 21 juli ar
1961, upphor att gilla for fastigheten Batsmannen 3. Bilden visar tomtindelningen dir
Batsmannen 3 dr markerad med r6d streckad linje. For resterande fastigheter fortsatter
tomtindelningen att gilla som tidigare. Upphavandet bedoms inte medfora nagra konsekvenser
for Gvriga fastigheter.

10
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Figur 7: Rod fignr visar vilket omrade av tomtindelningsplanen som npphibs.

Forandrad fastighetsindelning

Upphivandet av tomtindelningen innebdr att fastigheten Batsmannen 3 kan styckas av.
Avstyckning sker efter ansékan om fastighetsbildning hos Lantmateriet, vilket bekostas av
s6kande.

Rattigheter

Vid eventuell avstyckning behover servitut upprittas for att trygga en infart samt VA-ledningar
till samtliga fastigheter, antingen i befintligt lage eller i nytt lige efter eventuell flytt. Detta kan
goras 1 samband med fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp

Forbindelsepunkt till fastigheten Bitsmannen 3 finns i Angvigen. Om befintlig servisledning
inom fastigheten behover flyttas dr det fastighetsigaren som ansvarar fér och bekostar en sadan
flytt. Kompletterande anliggningsavgifter kommer tas ut i samband med ansékan om
bygglov/vid upprittande av byggnad efter avstyckning.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer dirfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

11
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas av Samhallsbyggnadsnimnden kvartal 1 ar 2026.

Genomforandetid
Ett borttagande av planbestimmelse innebir att bestimmelsen upphor att gilla och beslutet far
ingen genomforandetid kopplat till sig.

Upplysningar
Denna dndring av detaljplan ska lisas tillsammans med underliggande detaljplan B 546 som
fortsatt giller.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till detaljplaneandring

Gillande tomtindelning 11-SKA-172/61 for kvarteret Timmermannen riknas i PBL (2010:900)
som en fastighetsindelningsbestimmelse. Denna dndring av detaljplan medfér inte att nya
planbestimmelser tillkommer utan enbart ett upphavande av en bestimmelse. Syftet med
upphivandet ér att mojliggora for avstyckning av fastigheten 1 enlighet med en dndamalsenlig
kvartersstruktur.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument
e Detaljplan B 546, 1182-P86/0224
¢ Tomtindelning av kvarteret Timmermannen, 11-SKA-172/61
o Oversiktsplan 2035, 2011/328

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amelie Hillaker, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av Sandra Hansson, Kart- och matenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet i

Ilir Musa, Planenheten

Alexander Bredén-Jonsson, Planenheten

Andreas Morgin, VA-enheten

Annika Andersson, Mark- och exploateringsenheten

12



