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Riktlinjer for exploateringsavtal

Vad ar ett exploateringsavtal?
Ett exploateringsavtal ror genomforandet
av en detaljplan f6r mark som inte 4gs av
kommunen. Byggherren benimns hir
exploator.

I samband med att detaljplanearbetet
pabotjas bedomer kommunen om ett
exploateringsavtal ska triffas. Syftet med
avtalet ar att sikerstilla genomforandet av
planen och att férdela kostnadsansvaret.
Det innebir ocksa att detaljplanen inte
kommer att antas innan avtalet har
triffats.

Angelholms kommun tecknar
exploateringsavtal 1 samband med
detaljplanering inom hela kommunen.

Handlaggning av
exploateringsavtal

Vem gor vad?

Handldggningen av detaljplaner sker av
planenheten och handligening av
exploateringsavtal sker av mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplaner som handliggs med utékat
torfarande ska antas av
kommunfullmiktige. I dessa fall ska dven
de exploateringsavtal som r6r detaljplanen
beslutas av kommunfullmiktige.
Detaljplaner som handliggs med
standardforfarande antas av
kommunstyrelsen. I dessa fall ska dven det
exploateringsavtal som r6r detaljplanen
beslutas av kommunstyrelsen.

Nar tecknas ett exploateringsavtal?
Nir ett detaljplanearbete paboérjas och
detaljplanens konsekvenser kan
Overblickas, inleder kommunen

avtalsférhandlingar. Syftet med att teckna
exploateringsavtal ar att sikerstalla
genomforandet av detaljplanen.

Senast infor samrad av detaljplanen ska
kommunen redovisa principer for avtalets
huvudsakliga innehall. Om storre
andringar av projektets omfattning sker
under detaljplaneliggningen kan
omfattningen av exploateringsavtalet
andras.

Infér planens antagande ska
térhandlingarna vara slutférda och
parterna ska teckna ett exploateringsavtal
tore eller i anslutning till att detaljplanen

antas.

Vad regleras i ett
exploateringsavtal?

Ett exploateringsavtal ska hantera de
fragor som krivs f6r detaljplanens
genomforande, det vill siga hur kostnader
och ansvar ska regleras mellan exploatoren
a ena sidan och andra intressenter 4 andra
sidan. Andra intressenter kan vara
kommun eller samfallighetsforening
(exempelvis vigforening) med flera.



Nedanstaende lista visar vad som frekvent férekommer i exploateringsavtal. Utover detta tillkommer
reglering som dr specifikt f6r det specifika exploateringsavtalet.

Parter Vanligen kommun och exploatér (markigare).

Villkor Villkor for att avtalet ska trida 1 kraft som
exempelvis lagakraftvunnen detaljplan.

Detaljplan och Exploateringsavtalet ska reglera de atgarder som ér

tidigare avtal nédvindiga for detaljplanens genomférande.
Atgirderna kan vara inom planomradet eller
utanfor. Aven tidigare tecknande avtal mellan
parterna hanteras.

I det fall gestaltningsprogram eller motsvarande
finns, eller tas fram i samband med en
detaljplanering, ska detta f6ljas.

Markéverlatelser och Redogorelse av erforderliga markoverlatelser som
lantmiteri- krivs for att genomfora detaljplanen, tillsammans
forrattningar med arealer, avtridande och tilltridande fastighet

samt ersattningar. Detsamma giller nybildning,
andring eller upphéivande av markupplatelser.

Utférande och Atgirder som krivs for projektering och anliggande av
bekostande av allman plats samt allménna vatten- och

allminna avloppsanliggningar. Férdelning av kostnader samt
anldggningar ansvar fOr projektering och utférande samt standard

for allmin plats och allminna vatten-och
avloppsanlidggningar. Forfarande vid slut- och
garantibesiktning samt 6verlimnande av allmanna

anldgeningar.
Kommunens avtal I de fall det dr nédvindigt med atgarder pa statlig
med Trafikverket infrastruktur, sa som vigar eller jirnvigar, for att

detaljplanen ska kunna genomforas kan ett avtal om
detta behova tecknas mellan kommunen och
Trafikverket. Kommunens kostnader kan sedan
lyftas 6ver till exploatéren i férhallande till den
nytta exploatéren har av atgarden.

Villkor under Exploatoren ska presentera en tidplan for
byggtiden/ byggnationen och samarbeta med kommunen for
Genomférande ett effektiv genomforande. Exploatéren ansvarar

tor markfororeningar och fornlimningar. Skador pa
egendom ska aterstillas av den ansvarige.




Administrativa
kostnader, sikerhet,
medfinansierings-
ersittning

Ovrigt

Kommunen fakturerar exploatoren for
administrativa kostnader kopplade till
projektstyrning och uppfoljning av
exploateringsavtalet.

Om exploatoren har bekostat detaljplanen tas inte
planavgift ut vid framtida bygglov.

Exploatoren ska stilla en sikerhet for sitt
ekonomiska dtagande i enlighet med detta avtal.

Om kommunen bidragit till byggande av statlig vag
eller jarnvig kan exploatoren behéva betala en
medfinansieringsersittning. Se mer information
nedan.

Exploatoren far inte 6verlita avtalet utan
kommunens godkdnnande och maste sikerstilla att
den nya dgaren Overtar exploatérens forpliktelser.
Ett godkidnnande frin kommunen ska vara skriftligt
och utféras av kommunen behorig person.

Om exploatoren misslyckas med sina ataganden kan
kommunen atgirda bristerna pa exploatorens
bekostnad.

Avtalet kan, utéver vad som framgar av riktlinjerna,
komma att omfatta andra dtgirder som ska
bekostas av exploatoren.




Kostnader och ansvar inom
planomradet

Detaljplanlaggning

Alla kostnader f6r detaljplaneliggning
inklusive utredningar finansieras av
exploatoren. Ett separat planavtal tecknas

med planenheten inom huvuduppdrag
Sambhiille.

Innan planarbetet inleds fattar
kommunstyrelsen beslut om planbesked.

Gator och allman platsmark inom
planomradet

Exploatoren finansierar den projektering
och byggnation av allmin platsmark som
kravs for att exploateringen ska kunna
genomféras. Om det bedoms limpligt kan
exploatoren tillatas utfora projektering
och/eller utbyggnaden. Vem som ansvarar
tor och bekostar drift och underhall ska

ocksa framga av avtalet.

Dir kommunen eller
samfillighetsférening blir ansvarig for
allmin platsmark Gverlater exploatoren
marken utan ersittning. Ett krav fran
kommunen ar att den allméinna
platsmarken som Overlats haller
kommunal standard enligt kommunens

tekniska handbok.

Vatten och avlopp samt andra
ledningar

Exploatoren finansierar alla kostnader for
eventuell flytt av ledningar och
anslutningsavgifter till vatten och avlopp,
el, tele, bredband och eventuell annan
infrastruktur. Om exploatéren utfér
utbygenaden av de allméinna vatten-och
avloppsanliggningarna gérs motsvarande
avdrag pa anslutningsavgiften.

Exploatéren bekostar
dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

Angelholms kommuns anvisningar fér
anslutning till vatten och avlopp inklusive,
dagvatten ska tillimpas. Detsamma giller
kommunens taxor.

Kostnader och ansvar vid atgarder
utanfor planomradet

Om det f6r genomférandet av en
detaljplan kravs att atgirder vidtas utanfor
planomradet kan exploatéren komma att
sta for dessa kostnader. Exempel kan vara
projektering och byggnation av gator och
annan allmin platsmark, som kréivs for
exploateringen.

Gestaltning och utformning

I det fall gestaltningsprogram eller
motsvarande finns, eller tas fram i
samband med en detaljplanering, ska detta
foljas. Ansvar och kostnader for att folja
programmet ligger hos exploatéren.

Medfinansiering

Exploateringsavtalet kan komma att
omfatta medfinansieringsersittning
avseende kostnad for bidrag till bygeande
av statlig vig eller jarnvag. I de fall det idr
aktuellt att ta ut
medfinansieringsersittning fattas ett
separat beslut dir de berikningsprinciper
som ska ligga till grund for ersittningen
faststills och det geografiska omradet
definieras. Omraden som berors av
medfinansieringsersittning redovisas som
bilagor till dessa riktlinjer.

Exploateringsavtalet far omfatta
medfinansiering for atgarder som har
vidtagits fore avtalets ingaende.



Sakerstallande av avtal
Exploateringsavtalets giltighet och
genomforandetid ska sikerstillas i avtalet.
Avtalet ska ocksd omfatta hur en eventuell
overlatelse av avtalet till annan exploator
hanteras.

Kommunen kan kriva ekonomisk
sakerhet f6r exploatorens forpliktelser.
Typ av sikerhet beslutas av kommunen.
Exempel pa typ av sidkerhet ar inbetalning
pa forhand, pantbrev, bankgaranti, eller
borgen, exempelvis moderbolagsborgen.

I avtalet kan dven vitesforpliktelser skrivas
in for det fall att exploatoren inte haller
sina dtaganden eller tidplan.

Avsteg fran riktlinjerna

Dessa riktlinjer far frangas 1 enskilda fall
nir det krivs for att iandamalsenligt
genomfora en detaljplan. Avsteg fran
riktlinjerna beslutas av
kommunstyrelsen/kommunfullmiktige i
respektive exploateringsavtal.

Kommunen gor i varje enskilt fall en
bedémning om det dr lampligast att
exploatoren eller kommunen bygger ut
infrastrukturen i ett detaljplaneomrade. I
det forsta fallet valjer kommunen om
exploatoren dven bor sta for
projekteringen av utbygganden eller om
det mer lampligt att kommunen gor detta.
I bada alternativen 4r det exploatéren som
bekostar bade projektering och utbyggnad.

Juridiska lagrum
Exploateringsavtal regleras 1 Plan- och
bygglag (2010:900). 1 kap 4 §, 6 kap 39-42

8§






En markanvisning r6r genomférandet av
ny bebyggelse inom markomriaden som
kommunen ager. En markanvisning ar en
overenskommelse dir byggherren far
ensamratt under vissa villkor och
begrinsad tid att forhandla med
kommunen om Overlitelse av

markomradet f6r byggnation.

Markanvisning kan ske fore en detaljplan
tagits fram eller for redan planlagd mark.
Angelholms kommun bedémer i vilka fall
markanvisning ér aktuell. Markanvisning
kan tillimpas vid olika typer av byggande,
till exempel bostadsbyggande,
verksambheter eller liknande.

Angelholms kommun tecknar
markanvisning f6r kommunaldgd mark
inom hela kommunen.

Handldggningen av detaljplaner sker av
planenheten och handligening av
markanvisningar sker av mark- och
exploateringsenheten.

Beslut om markanvisning fattas av
kommunfullmiktige. Beslut kan 1 vissa fall
fattas av kommunstyrelsen eller mark- och
exploateringschefen enligt gillande
delegationsordning.

En markanvisning reglerar
forutsittningarna for projektet och dess
genomforande, och kan innehiélla
exempelvis andamal f6r bebyggelsen, dess
volym, héllpunkter och allminna
anlageningar.

Avbryts projektet ger det ingen ratt till
ekonomisk ersittning f6r byggherren eller
ritt till ny markanvisning. Om det 4r
uppenbart att byggherren inte fullfoljer
projektet eller om parterna inte kommer
overens om villkoren har kommunen ritt
att aterta markanvisningen. Overlitelse av
avtalet till annan byggherre far inte ske
utan kommunens skriftliga medgivande.

Markéverlatelse- och genomférandeavtal
ska tecknas inom tiden for
markanvisningen. Om bindande
marké&verlatelse- och genomférandeavtal
inte tecknas inom avtalstiden upphor
markanvisningen att gélla och kommunen
kan anvisa marken till annan byggherre.

For mark som ar planlagd galler
markanvisningen normalt i 9 manader.
Tiden kan eventuellt férlingas 1 de fall
byggherren aktivt drivit arbetet framat och
att férseningen inte beror pa byggherren
eller om de specifika férutsittningarna for
omradet kriver det.

For omraden som ska planliggas giller
markanvisningen normalt i 24 méanader.
Tiden kan eventuellt f6rlingas i de fall
byggherren aktivt drivit arbetet och att
férseningen inte beror pa byggherren eller
att de specifika férutsittningarna for
omradet kriver det. Vinner detaljplanen
inte laga kraft har byggherren inte ritt till
ekonomisk ersittning eller ritt till ny

markanvisning. Ska planliggningen



bekostas av byggherren tecknas ett
planavtal.

Bedomningsgrunder f6r en markanvisning
tas fram fran fall till fall.
Utgangspunkterna finns utover i dessa
riktlinjer dven i kommunens 6vriga
styrdokument. Det handlar till exempel
om Overgripande policys, strategier,
program och riktlinjer som styr
kommunens arbete inom omriaden som
exempelvis hallbarhet, gestaltning, trafik,
allman plats, allminna vatten-och
avloppsanligegningar, miljé och ekonomi.
Dessa dokument giller bade for hela
kommunen och f6r specifika geografiska
omraden eller sakfragor, och ska beaktas
vid planering och genomférande av
projekt.

En markanvisning kan starta pa olika sitt.
Behovet kan till exempel uppsta 1
samband med att det planeras for ny
bebyggelse eller att befintlig ska utvecklas.
Angelholms kommun tillimpar tre olika
metoder vid markanvisning.
Forutsittningarna i varje enskilt fall avgor
vilken metod som tillimpas.

Direktanvisning anvands ndr det finns
motiv att direkt valja en byggherre.
Kommunen utser da den byggherre som
kommunen anser bast uppfyller
andamalet. Direktanvisning sker genom
ett separat beslut eller direkt i en

markanvisning.

Markanvisning genom anbud betyder att
den som limnar det basta anbudet utifrin
de kriterier som finns i anbudsunderlaget

far markanvisningen. Kommunen tar fram
ett anbudsunderlag dir det framgar vilka
forutsittningar och kriterier som giller for
omradet. Forfarandet kan utformas pa
olika sitt och med olika detaljeringsgrad.
Exempelvis kan férfarandet liggas upp
som en stegvis process med en forsta
omgang som en prekvalificering infor en
andra omgang dir vidare bearbetning av
inkomna anbud sker. Markanvisningen
och programmet annonseras pa
Angelholms kommuns hemsida och andra
medier (valda fran fall till fall utifran
behovet). Anbudet kan avse férslag om
utformning och anvindning.

En markanvisningstivling dr en variant av
markanvisning genom anbud dir kravet pa
materialet som limnas in dr hégre. En
markanvisningstivling anvinds ofta nir
kommunen vill ha uppslag och idéer kring
hur omradet kan anvindas och utformas.
Kommunen tar fram ett tivlingsunderlag
som beskriver forutsattningar och kriterier
t6r bedomning. Markanvisningstavlingen
annonseras pa Angelholms kommuns
hemsida och andra medier (valda fran fall
till fall utifran behovet).

En jury utvirderar de forslag som
kommer in och redovisar resultatet for
kommunens politiker. Det forslag som
beddms bast motsvarar kommunens krav
och férvintningar vinner
markanvisningstavlingen.

Val av byggherre sker utifran de kriterier
och foérutsattningar som ges vid varje
enskild markanvisning. Angelholms
kommun ska sikerstilla till att byggherren
har den kunskap och de ekonomiska
forutsittningar som krivs for att
genomfora projektet. Har byggherren
genomfort tidigare projekt eller



markanvisningar kan detta utgora ett av
bedémningskriterierna.

Utgangspunkten vid markprissittning ar
att kommunen siljer mark till ett
marknadsmissigt pris. De krav som stills
pa byggherren kan péaverka priset.

Kommunens riktlinjer f6r
markanvisningar stédjer kommunens
bostadsférsorjningsplan genom att frimja
hallbara och innovativa l6sningar som
minskar klimatpéaverkan och skapar
trivsamma, socialt hallbara
bostadsomraden. Genom att arbeta med
markanvisningar strivar vi efter att mota
det specifika bostadsbehov som
bostadsférsorjningsplanen anger, och
siakerstalla att kommunen kan tillgodose
behoven hos en vixande befolkning.
Milen 1 bostadsforsorjningsplanen ar en
hallbar markanvindning,
kollektivtrafiknira bostider, goda bostider
for alla och attraktiva boendemiljéer. Vi
fokuserar pa att skapa en blandad
bebyggelsestruktur, dir olika
upplatelseformer, bostadstyper och
storlekar svarar mot behoven hos olika

malgrupper. En sirskild prioritering ges at
att 6ka antalet hyresritter och prisvirda
bostider for att sikerstilla att kommunen
kan erbjuda bostider for alla. Vidare
beaktar vi barnperspektivet genom att
skapa trygga och rérelsefrimjande miljer
som stodjer barns utveckling och lek.
Genom att beakta dessa principer 1
markanvisningarna bidrar vi till att
uppfylla bade kommunens mal f6r en
hallbar och inkluderande
bostadsférsorjning samt de specifika mal
som bostadsforsorjningsplanen har
faststillt.

Markanvisningsavgift utgar for att frimja
framdrift 1 byggherrens genomférande av
projektet. Om markoverlatelse inte sker
har kommunen ratt att behalla avgiften.

Dessa riktlinjer far frangas 1 enskilda fall
nir det krivs for att andamalsenligt
genomfora en markanvisning. Avsteg fran
riktlinjerna beslutas av
kommunfullmiktige 1 respektive
markanvisning.

Markanvisning regleras 1 Lag (2014:899)
om riktlinjer f6r kommunala

markanvisningar.
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