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Antagande
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att upphiva den del av tomtindelningen som giller inom Galeasen 14
for att mojliggdra en avstyckning av fastigheten.

Planomrédet dr belagen 1 Skalderviken. Inom planomradet finns det tvd byggnader varav den

mindre byggnaden har beviljats rivningslov. Planomradet omgirdas av vigar 1 Gster och vister,

samt av friliggande bostadshus i norr och séder. Pa kartan dr omradet som detaljplanen avser
markerat med streckad linje.

Upphivandet av tomtindelningen for fastigheten Galeasen 14 medfor att fastigheten kan styckas
av till tre fastgiheter.
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Figur 1: Planomradet markerad med rid streckad linge.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till indamalen bostdder, handel eller kontor. Det gir dven att reglera utformning saisom
husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrins. Normalt sett bestar
en detaljplan av en plankarta samt en planbeskrivning. Denna detaljplan bestar dock enbart av en
planbeskrivning da syftet endast 4r att upphiva en del av en tomtindelning. Gillande

tomtindelning riknas som en fastighetsindelningsbestimmelse vilken dirmed tas bort genom att

gillande detaljplan (B 513) och dndring av detaljplan (ADP 006) dndras. Denna dndring av
detaljplan ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan som fortsatt giller.

For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.

Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.



Antagande

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till samhillsbyggnadsnimnden att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
féreningar och enskilda som har ett visentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att samla in synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemots 1 en samradsredogorelse.

Denna detaljplan upprittas enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med férenklat
standardforfarande, se illustration nedan. Nir ett planforslag berér planbestimmelser enligt 4 kap
18 § andra stycket 1 eller 2 PBL kan forenklat standardférfarande tillimpas. Det innebir att
planforslaget inte behover samridas med sakidgare utanfér det berérda omradet samt att
planforslaget kan ga direkt till antagande efter samradet. Det innebar att det efter samradet inte
aterstar fler tillfallen att limna synpunkter

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden férlinga tidplanen.

Planen férvantas kunna antas av Samhillsbyggnadsnamnden kvartal 4 ar 2025.

Planindringarna dr gjorda enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) och Boverkets foreskrifter och
allminna rad (BEFS 2020:8).

Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestér av foljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e TFastighetsforteckning (ej bilagd)

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att upphiva den del av tomtindelningen som giller inom fastigheten
Galeasen 14 f6r att mojliggora avstyckning till tre fastigheter.



Planomradets lage och avgransning
Planomradet lige framgir av 6versiktskartan till
héger. Planomradet omfattar fastigheten Galeasen
14 och avgrinsas av vagar i Oster och vister, samt
av friliggande bostadshus i norr och séder.
Planomradets areal 4ar 2940 kvadratmeter.

Fastigheten Galeasen 14 dgs av privatperson.

Planomradet idag

Planomradet bestar av en bostadsfastighet.
Fastighetens storlek sarskiljer sig fran nirliggande
kvartersstruktur i fastighetsstorlek. Fastigheten ar
sedan tidigare bebyggd och bestar av en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. 1
Ovrigt dr fastigheten obebyggd och bestar av
grismatta och trid.

Antagande
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Figur 2: Planomradet (rid streckad linje) och néirliggande kvartersstruktur.

Planforslaget

Planférslaget mojliggdr f6r avstyckning av fastigheten till sammanlagt tre fastigheter.
Avstyckningen ligger 1 linje med omradets karaktir och bebyggelsestruktur. Planforslaget ligger i

linje med 6versiktsplanens intentioner.



Antagande

Varfor andring av detaljplan valts

Planindringen omfattar enbart upphavande av tomtindelning f6r fastigheten Galeasen 14.
Gillande detaljplan (B 513) och indring av detaljplan (ADP 006) reglerar exploateringsgrad,
ligenhetsandel och fastighetsstorlek. Andringen bedéms rymma inom gillande detaljplans syfte
och idr av ringa betydelse for allmanheten. Planindringen bedéms inte strida mot
6versiktsplanens intentioner och bedéms inte heller innebira betydande miljépaverkan.
Andringen bedéms dirfér inte vara si omfattande att en ny detaljplan behover upprittas.

Genomforandetid
Ett borttagande av en bestimmelse innebir att planbestimmelsen upphor att gilla och beslutet
far ingen genomforandetid kopplat till sig.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Oversiktsplan

I gillande &versiktsplan for Angelholms kommun, OP 2035, 4r omradet utpekat som befintlig
markanvindning, bostider. Angelholms kommun beslutade 2023-10-30 om en planeringsstrategi
enligt PBL 3 kap. Slutsatsen utifran planeringsstrategin och dess sammanfattande bedémning ar
att en ny kommunévergripande 6versiktsplan behover tas fram fér Angelholms kommun. Arbete
med ny 6versiktsplan pagar. OP 2035 giller fram tills dess att ny 6versiktsplan antas.

Andring av detaljplanen bedéms vara i enlighet med éversiktplanes intentioner.

Detaljplan

Planomridet ir detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av detaljplan B 513 och ADP 006,
som medger markanviandning bostadsindamal. Detaljplanen reglera minsta tomtstorlek,
ligenhetsandel, vaningstal och exploateringsgrad per fastighet. Detaljplanen reglerar minsta
fastighetsstorlek pa 800 m?* hogst en ligenhet per fastighet och en exploateringsgrad om hogst
200 m*. Genomférandetiden har gitt ut.

Tomtindelning
Planomradet omfattas av tomtindelning 11-SKA-198/71 for kvarteret Galeasen som faststilldes
ar 1971. Upphivande av tomtindelningen méjliggor f6r avstyckning till hogst tre fastigheter.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom den 29 september 2025 f6r fastigheten Galeasen 14. Enligt
ansokan dr syftet att upphiva tomtindelning 11-SKA-198/71 for att méjligedra en avstyckning till
tre fastigheter. Huvuduppdrag Sambhille beslutade genom delegation om positivt planbesked den
2 oktober 2025.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.
Bebyggelse hogre dn +63,2 meter 6ver havet dr lagsta nivan for krav pa hinderfria ytor.
Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter.
Detaljplanen tillater ingen bebyggelse hogre dn 20 meter, varpa riksintresset inte bedoms
paverkas.



Antagande

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péaverkansomrade for viderradar, vilket ingér i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre an 45 meter inom titbebyggt omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gallande riksintressen. Detaljplanen tillater
ingen bebyggelse hogre dn 20 meter, varpa riksintresset inte bedéms paverkas.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som hiardrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden.

Fysisk miljo

Planomradet och dess omnejd praglas till storre delen av friliggande enbostadshus uppférda i en
till tva och en halv vaningar med sadeltak. Fastighetsstorleken varierar ndgorlunda men ligger till
storre delen mellan 800 och 1000 kvadratmeter. Bostadshusen 1 omradet ar uppforda mellan
1920-talet 2000-talet och skiljer sig 1 form, material och vaningsh6jd. Planomradet utmarker sig
genom sin fastighetsstorlek som ir cirka tre ganger storre dn Gvriga fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Galeasen 14 ligger inom verksamhetsomrade for vattentjansterna vatten, spillvatten
och dagvatten. Vid en eventuell avstyckning till tre fastigheter bedéms samtliga fastigheter kunna
nas med egna forbindelsepunkter i fastighetsgransernas omedelbara nirhet. Eventuella nya kallare
kan vara problematiska att na med de allminna VA-ledningarna.

El och varme
Planomridet ligger inom eldistributionsomride Oresundskraft och bedéms kunna ansluta till
deras elnit och fjirrvirmeledningar.

Tele och internet
Den foreslagna bebyggelsen bedéms kunna férsorjas med tele/bredband fran befintliga
ledningsnit 1 omradet.

Avfall
Nordvistra Skianes Renhéllnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun.

Trafik

Planforslaget medfor att tva nya bostider kan byggas ut i omradet. Gillande detaljplan reglerar
inte utfartsférbud. Nya anslutningar kan anliggas mot bade Vinkelvagen och Centralvigen.

Konsekvenser av planens genomforande
Miljo
Stallningstagande om miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépéaverkan enligt PBL 5 kap. 11 §
och Miljébalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ for aktuell detaljplan.



Antagande

Kommunen bedémer att ett genomforande av dndringsplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SES 2017:960) 5 §.

Detaljplaneindringen medger inte ett sidant ianspraktagande som avses i PBL 4 kap. 34 § andra
stycket, och identifiering enligt checklista 1 har dirfér bedémts som tillricklig.

Kommunens stillningstagande avseende bedémningen om ett genomférande av detaljplanen kan
medféra betydande miljopaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Genomforande av andringsplanen bedoms inte paverka nagot Natura 2000-omrade och
kriver dirmed inte tillstind enligt MB 7 kap. 28 §.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte paverka mojligheterna att uppfylla
nationella och regionala miljémal.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte ge upphov till en betydande
miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlimningar, vatten etcetera.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte ge upphov till betydande risker for
minniskors halsa eller f6r miljon till £6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

e Genomforande av dndringsplanen bedéms inte patagligt paverka nagra omraden eller
natur som har erkind nationell eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen
eller naturreservat.

Detaljplanens genomférande bedoms dirmed inte medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 3, 6 §§. Nagon miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte genomforts.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan betydande miljépaverkan som asyftas i
Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte upprittats.

Det sirskilda beslutet om betydande miljopaverkan tas i samband med beslut om antagande.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvatten

Planomradet ir beliget inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Genomférande av
indringsplanen bedéms inte ha paverkan pa grund- eller ytvatten.

Spillvatten

Spillvatten fran planomradet ar ansluten till det kommunala spillvattennitet. Nya
fastighetsbildningar kan ansluta till det kommunala spillvattennatet vilket innebir att paverkan pa
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

Renvatten

Planomradet ér ansluten till det kommunala dricksvattennitet. Nya fastighetsbildningar kan
ansluta till det kommunala dricksvattennitet. Detta innebar att uttag av grundvatten inte kommer
att ske.
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Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medfora sadan paverkan pa grund- och
ytvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Planforslaget innebir en hallbar utbyggnad genom att ianspraktagen mark anvinds for fortitning
och att befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser (Tomtindelning)

Tomtindelningen har ersatts av det som enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) numera
benimns fastighetsindelningsbestimmelse. En fastighetsindelningsbestimmelse reglerar hur mark
ska delas in 1 fastigheter.

Tomtindelning for kvarteret Galasen som faststilldes 1971, upphor att gilla for fastigheten
Galeasen 14. Bilden visar tomtindelningen dir Galeasen 14 4r markerad med r6d streckad linje.
For resterande fastigheter fortsitter tomtindelningen att gilla som tidigare. Upphivandet bedoms
inte medfora ndgra konsekvenser for Ovriga fastigheter.

Upphivandet av tomtindelningen méjliggor avstyckning till hégst tre fastigheter.
Fastighetsbildningen initieras och bekostas av den part som har nytta av atgarden.

i |
i
1]

}
+
4
i
C 617

BARKAKRA SOCKEN o KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

wa}m\ar 1970 v

| SKALDERVIKENS STADSPLANEOMRADE,

TOMTINDELNING AV KVARTERET

GALEASEN

FORSLAG TILL

C 617

Skelderviken 8"

Koordinatsystem: Angelholms stod

Dnr L5 S 33

Figur 3: Tomtindelning for kvarteret Galeasen. Den del av tomtindelningen som upphdvs ar markerad med rod streckad linje.

Tekniska fragor
Utbyggnad av vatten och avlopp

Anliagegningsavgifter kommer regleras i samband med ans6kan om bygglov/vid upprittande av
byggnad efter styckning.
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Ekonomiska fragor

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer dérfor inte att tas ut 1 bygglovsskedet.

Tidplan

Detaljplanen forvintas kunna antas av Samhillsbyggnadsnimnden kvartal 4 ar 2025.

Upplysningar
Denna dndring av detaljplan ska ldsas tillsammans med underliggande detaljplan (B 513) och
indring av detaljplan (ADP 006) som fortsatt giller.

Motiv till detaljplanens regleringar

Gillande tomtindelning 11-SKA-198/71 for kvarteret Galeasen riknas i PBL (2010:900) som en
fastighetsindelningsbestimmelse. Denna dndring av detaljplan medfér inte att nya
planbestimmelser tillkommer utan enbart ett upphivande av en bestimmelse. Syftet med
upphivandet dr att mojliggora for avstyckning av fastigheten i enlighet med en dndamalsenlig
kvartersstruktur.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument
o Detaljplan B513 och ADP 006
o Tomtindelning 11-SKA-198/ 71
o Oversiktsplan 2035

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Ilir Musa, Planenheten. Fastighetsforteckningen
har framtagits av Sandra Hansson, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:
Amelie Hilliker, Planenheten
Alexander Bredén-Jonsson, Planenheten

Andreas Morgin, VA-enheten
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