
 

Upprättad 2025-11-04 
Antagen av SBN 2025-11-11 
Laga kraft 2025-12-10 
Dnr: PL 25-0009, KS 2025/477, SBN 2025/227 

 

 
 

 

Ändring av detaljplan för B 513 och ÄDP 
006 (upphävande av tomtindelning för 
Galeasen 14), Skälderviken, Ängelholms 
kommun 
 

Planbeskrivning  
ÄDP 046 

 

 

 



Antagande 

2 
 

  

Innehållsförteckning 
Sammanfattning ............................................................................................................................................ 3 

Vad är en detaljplan? .................................................................................................................................... 3 

Beskrivning av detaljplanen ........................................................................................................................ 4 

Detaljplanens syfte ................................................................................................................................... 4 

Planområdets läge och avgränsning ....................................................................................................... 5 

Planområdet idag ...................................................................................................................................... 5 

Planförslaget .............................................................................................................................................. 5 

Varför ändring av detaljplan valts .......................................................................................................... 6 

Genomförandetid ..................................................................................................................................... 6 

Planeringsförutsättningar ............................................................................................................................ 6 

Kommunala planeringsdokument ......................................................................................................... 6 

Riksintressen ............................................................................................................................................. 6 

Kulturmiljö ................................................................................................................................................ 7 

Fysisk miljö................................................................................................................................................ 7 

Teknisk försörjning .................................................................................................................................. 7 

Trafik .......................................................................................................................................................... 7 

Konsekvenser av planens genomförande ................................................................................................. 7 

Miljö ........................................................................................................................................................... 7 

Miljökvalitetsnormer ................................................................................................................................ 8 

Miljömål ..................................................................................................................................................... 9 

Genomförandefrågor ................................................................................................................................... 9 

Fastighetsrättsliga frågor ......................................................................................................................... 9 

Tekniska frågor ......................................................................................................................................... 9 

Ekonomiska frågor ................................................................................................................................ 10 

Tidplan ..................................................................................................................................................... 10 

Upplysningar ........................................................................................................................................... 10 

Motiv till detaljplanens regleringar ........................................................................................................... 10 

Planeringsunderlag ..................................................................................................................................... 10 

Kommunala planeringsdokument ....................................................................................................... 10 

Medverkande tjänstepersoner ............................................................................................................... 10 

 
 

  



Antagande 

3 
 

Sammanfattning 
Syftet med detaljplanen är att upphäva den del av tomtindelningen som gäller inom Galeasen 14 
för att möjliggöra en avstyckning av fastigheten. 

Planområdet är belägen i Skälderviken. Inom planområdet finns det två byggnader varav den 
mindre byggnaden har beviljats rivningslov. Planområdet omgärdas av vägar i öster och väster, 
samt av friliggande bostadshus i norr och söder. På kartan är området som detaljplanen avser 
markerat med streckad linje. 

Upphävandet av tomtindelningen för fastigheten Galeasen 14 medför att fastigheten kan styckas 
av till tre fastgiheter. 

 
Figur 1: Planområdet markerad med röd streckad linje. 

Vad är en detaljplan? 
En detaljplan styr hur mark- och vattenområden får användas inom ett visst område, exempelvis 
till ändamålen bostäder, handel eller kontor. Det går även att reglera utformning såsom 
husstorlek, byggnadshöjd och vilket avstånd huset skall ha till fastighetsgräns. Normalt sett består 
en detaljplan av en plankarta samt en planbeskrivning. Denna detaljplan består dock enbart av en 
planbeskrivning då syftet endast är att upphäva en del av en tomtindelning. Gällande 
tomtindelning räknas som en fastighetsindelningsbestämmelse vilken därmed tas bort genom att 
gällande detaljplan (B 513) och ändring av detaljplan (ÄDP 006) ändras. Denna ändring av 
detaljplan ska läsas tillsammans med underliggande detaljplan som fortsatt gäller. 

För att underlätta förståelsen för planförslaget och dess innebörd finns denna planbeskrivning. 
Den redovisar bland annat syfte, förutsättningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska 
genomföras. 
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Detaljplaneprocessen 
Planprocessen startar när exempelvis kommunen själv, en byggherre, exploatörer eller enskilda 
personer inkommer med en begäran om att få göra eller ändra en detaljplan. Kommunstyrelsen 
ger uppdrag till samhällsbyggnadsnämnden att ta fram ett förslag till detaljplan. 

Efter att ett planförslag tagits fram hålls samråd med bland annat länsstyrelsen, myndigheter, 
föreningar och enskilda som har ett väsentligt intresse avseende aktuell planläggning. Samrådets 
syfte är att samla in synpunkter kopplat till aktuellt ärende. Inkomna synpunkter sammanställs 
och bemöts i en samrådsredogörelse. 

Denna detaljplan upprättas enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med förenklat 
standardförfarande, se illustration nedan. När ett planförslag berör planbestämmelser enligt 4 kap 
18 § andra stycket 1 eller 2 PBL kan förenklat standardförfarande tillämpas. Det innebär att 
planförslaget inte behöver samrådas med sakägare utanför det berörda området samt att 
planförslaget kan gå direkt till antagande efter samrådet. Det innebär att det efter samrådet inte 
återstår fler tillfällen att lämna synpunkter 

Tidplanen för detaljplanearbetet kan variera kraftigt i längd beroende på händelseutvecklingen i 
ärendet. Bland annat så kan utredningar, samrådsprocess och överklaganden förlänga tidplanen. 

Planen förväntas kunna antas av Samhällsbyggnadsnämnden kvartal 4 år 2025. 

Planändringarna är gjorda enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) och Boverkets föreskrifter och 
allmänna råd (BFS 2020:8). 

Planhandlingar 
Planhandlingarna för denna detaljplan består av följande: 

• Denna planbeskrivning med illustrationer 
• Fastighetsförteckning (ej bilagd) 

 

Beskrivning av detaljplanen 
Detaljplanens syfte 
Syftet med detaljplanen är att upphäva den del av tomtindelningen som gäller inom fastigheten 
Galeasen 14 för att möjliggöra avstyckning till tre fastigheter. 



Antagande 

5 
 

Planområdets läge och avgränsning 
Planområdet läge framgår av översiktskartan till 
höger. Planområdet omfattar fastigheten Galeasen 
14 och avgränsas av vägar i öster och väster, samt 
av friliggande bostadshus i norr och söder. 
Planområdets areal är 2940 kvadratmeter.  

Fastigheten Galeasen 14 ägs av privatperson. 

 

Planområdet idag 
Planområdet består av en bostadsfastighet. 
Fastighetens storlek särskiljer sig från närliggande 
kvartersstruktur i fastighetsstorlek. Fastigheten är 
sedan tidigare bebyggd och består av en 
huvudbyggnad och en komplementbyggnad. I 
övrigt är fastigheten obebyggd och består av 
gräsmatta och träd. 

Figur 2: På kartan är planområdet markerat med streckad linje. 

 
Figur 2: Planområdet (röd streckad linje) och närliggande kvartersstruktur. 

Planförslaget 
Planförslaget möjliggör för avstyckning av fastigheten till sammanlagt tre fastigheter. 
Avstyckningen ligger i linje med områdets karaktär och bebyggelsestruktur. Planförslaget ligger i 
linje med översiktsplanens intentioner. 
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Varför ändring av detaljplan valts 
Planändringen omfattar enbart upphävande av tomtindelning för fastigheten Galeasen 14. 
Gällande detaljplan (B 513) och ändring av detaljplan (ÄDP 006) reglerar exploateringsgrad, 
lägenhetsandel och fastighetsstorlek. Ändringen bedöms rymma inom gällande detaljplans syfte 
och är av ringa betydelse för allmänheten. Planändringen bedöms inte strida mot 
översiktsplanens intentioner och bedöms inte heller innebära betydande miljöpåverkan. 
Ändringen bedöms därför inte vara så omfattande att en ny detaljplan behöver upprättas.  

Genomförandetid 
Ett borttagande av en bestämmelse innebär att planbestämmelsen upphör att gälla och beslutet 
får ingen genomförandetid kopplat till sig. 

Planeringsförutsättningar 
Kommunala planeringsdokument 
Översiktsplan 
I gällande översiktsplan för Ängelholms kommun, ÖP 2035, är området utpekat som befintlig 
markanvändning, bostäder. Ängelholms kommun beslutade 2023-10-30 om en planeringsstrategi 
enligt PBL 3 kap. Slutsatsen utifrån planeringsstrategin och dess sammanfattande bedömning är 
att en ny kommunövergripande översiktsplan behöver tas fram för Ängelholms kommun. Arbete 
med ny översiktsplan pågår. ÖP 2035 gäller fram tills dess att ny översiktsplan antas. 

Ändring av detaljplanen bedöms vara i enlighet med översiktplanes intentioner. 

Detaljplan 
Planområdet är detaljplanelagt sedan tidigare och omfattas av detaljplan B 513 och ÄDP 006, 
som medger markanvändning bostadsändamål. Detaljplanen reglera minsta tomtstorlek, 
lägenhetsandel, våningstal och exploateringsgrad per fastighet. Detaljplanen reglerar minsta 
fastighetsstorlek på 800 m2, högst en lägenhet per fastighet och en exploateringsgrad om högst 
200 m2. Genomförandetiden har gått ut. 

Tomtindelning 
Planområdet omfattas av tomtindelning 11-SKÄ-198/71 för kvarteret Galeasen som fastställdes 
år 1971. Upphävande av tomtindelningen möjliggör för avstyckning till högst tre fastigheter. 

Planbesked 
Ansökan om planbesked inkom den 29 september 2025 för fastigheten Galeasen 14. Enligt 
ansökan är syftet att upphäva tomtindelning 11-SKÄ-198/71 för att möjliggöra en avstyckning till 
tre fastigheter. Huvuduppdrag Samhälle beslutade genom delegation om positivt planbesked den 
2 oktober 2025. 

Riksintressen 
Trafikkommunikation 
Planområdet ingår i samrådsområde hinderfria ytor för flygplatsen, inom riksintresse för flyget. 
Bebyggelse högre än +63,2 meter över havet är lägsta nivån för krav på hinderfria ytor. 
Planområdet ligger inom den MSA-påverkande zonen för Ängelholms, Halmstads och 
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan påverkas av byggnation högre än 20 meter. 
Detaljplanen tillåter ingen bebyggelse högre än 20 meter, varpå riksintresset inte bedöms 
påverkas. 
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Totalförsvar 
Planområdet ligger inom påverkansområde för väderradar, vilket ingår i riksintresse för 
totalförsvaret. Inom detta område anses objekt högre än 45 meter inom tätbebyggt område och 
20 meter utanför tätbebyggt område få en inverkan på gällande riksintressen. Detaljplanen tillåter 
ingen bebyggelse högre än 20 meter, varpå riksintresset inte bedöms påverkas. 

Kulturmiljö 
Fornlämningar 
Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Påträffas fornlämningar i samband med 
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljölagen, omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen 
underrättas. Fornlämningar kan synas som härdrester, stenpackningar eller mörka färgningar i 
jorden. 

Fysisk miljö 
Planområdet och dess omnejd präglas till större delen av friliggande enbostadshus uppförda i en 
till två och en halv våningar med sadeltak. Fastighetsstorleken varierar någorlunda men ligger till 
större delen mellan 800 och 1000 kvadratmeter. Bostadshusen i området är uppförda mellan 
1920-talet 2000-talet och skiljer sig i form, material och våningshöjd. Planområdet utmärker sig 
genom sin fastighetsstorlek som är cirka tre gånger större än övriga fastigheter.    

Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp 
Fastigheten Galeasen 14 ligger inom verksamhetsområde för vattentjänsterna vatten, spillvatten 
och dagvatten. Vid en eventuell avstyckning till tre fastigheter bedöms samtliga fastigheter kunna 
nås med egna förbindelsepunkter i fastighetsgränsernas omedelbara närhet. Eventuella nya källare 
kan vara problematiska att nå med de allmänna VA-ledningarna. 

El och värme 
Planområdet ligger inom eldistributionsområde Öresundskraft och bedöms kunna ansluta till 
deras elnät och fjärrvärmeledningar. 

Tele och internet 
Den föreslagna bebyggelsen bedöms kunna försörjas med tele/bredband från befintliga 
ledningsnät i området. 

Avfall 
Nordvästra Skånes Renhållnings AB (NSR) sköter sophanteringen i Ängelholms kommun. 

Trafik 
Planförslaget medför att två nya bostäder kan byggas ut i området. Gällande detaljplan reglerar 
inte utfartsförbud. Nya anslutningar kan anläggas mot både Vinkelvägen och Centralvägen. 

Konsekvenser av planens genomförande 
Miljö 
Ställningstagande om miljöpåverkan 
Kommunen har genomfört en undersökning om betydande miljöpåverkan enligt PBL 5 kap. 11 § 
och Miljöbalken (MB) 6 kap. 3, 6 §§ för aktuell detaljplan. 
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Kommunen bedömer att ett genomförande av ändringsplanen inte kan antas medföra en 
betydande miljöpåverkan. Bedömningen har utgått från kriterierna i 
Miljöbedömningsförordningen (SFS 2017:966) 5 §. 

Detaljplaneändringen medger inte ett sådant ianspråktagande som avses i PBL 4 kap. 34 § andra 
stycket, och identifiering enligt checklista 1 har därför bedömts som tillräcklig. 

Kommunens ställningstagande avseende bedömningen om ett genomförande av detaljplanen kan 
medföra betydande miljöpåverkan eller inte grundar sig bland annat på nedan: 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte påverka något Natura 2000-område och 
kräver därmed inte tillstånd enligt MB 7 kap. 28 §. 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte påverka möjligheterna att uppfylla 
nationella och regionala miljömål. 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte ge upphov till en betydande 
miljöpåverkan på biologisk mångfald, landskap, fornlämningar, vatten etcetera. 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte ge upphov till betydande risker för 
människors hälsa eller för miljön till följd av allvarliga olyckor eller andra omständigheter. 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte bidra till att några miljökvalitetsnormer 
överskrids. 

• Genomförande av ändringsplanen bedöms inte påtagligt påverka några områden eller 
natur som har erkänd nationell eller internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen 
eller naturreservat. 

Detaljplanens genomförande bedöms därmed inte medföra sådan betydande miljöpåverkan som 
åsyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljöbalken 6 kap 3, 6 §§. Någon miljöbedömning 
med tillhörande miljökonsekvensbeskrivning har därför inte genomförts. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra sådan betydande miljöpåverkan som åsyftas i 
Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljöbalken 6 kap 11 §. En miljökonsekvensbeskrivning har 
därför inte upprättats. 

Det särskilda beslutet om betydande miljöpåverkan tas i samband med beslut om antagande. 

Miljökvalitetsnormer 
Vatten 
Dagvatten 
Planområdet är beläget inom verksamhetsområde för dagvatten. Genomförande av 
ändringsplanen bedöms inte ha påverkan på grund- eller ytvatten. 

Spillvatten 
Spillvatten från planområdet är ansluten till det kommunala spillvattennätet. Nya 
fastighetsbildningar kan ansluta till det kommunala spillvattennätet vilket innebär att påverkan på 
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig. 

Renvatten 
Planområdet är ansluten till det kommunala dricksvattennätet. Nya fastighetsbildningar kan 
ansluta till det kommunala dricksvattennätet. Detta innebär att uttag av grundvatten inte kommer 
att ske. 
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Sammantaget bedöms inte planförslagets genomförande medföra sådan påverkan på grund- och 
ytvattnet att miljökvalitetsnormerna inte kan hållas. 

Miljömål 
Planförslaget innebär en hållbar utbyggnad genom att ianspråktagen mark används för förtätning 
och att befintlig infrastruktur kan nyttjas. 

Genomförandefrågor 
Fastighetsrättsliga frågor 
Fastighetsindelningsbestämmelser (Tomtindelning) 
Tomtindelningen har ersatts av det som enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) numera 
benämns fastighetsindelningsbestämmelse. En fastighetsindelningsbestämmelse reglerar hur mark 
ska delas in i fastigheter. 

Tomtindelning för kvarteret Galasen som fastställdes 1971, upphör att gälla för fastigheten 
Galeasen 14. Bilden visar tomtindelningen där Galeasen 14 är markerad med röd streckad linje. 
För resterande fastigheter fortsätter tomtindelningen att gälla som tidigare. Upphävandet bedöms 
inte medföra några konsekvenser för övriga fastigheter. 

Upphävandet av tomtindelningen möjliggör avstyckning till högst tre fastigheter. 
Fastighetsbildningen initieras och bekostas av den part som har nytta av åtgärden. 

 
Figur 3: Tomtindelning för kvarteret Galeasen. Den del av tomtindelningen som upphävs är markerad med röd streckad linje. 

Tekniska frågor 
Utbyggnad av vatten och avlopp 
Anläggningsavgifter kommer regleras i samband med ansökan om bygglov/vid upprättande av 
byggnad efter styckning. 
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Ekonomiska frågor 
Planavgift 
Framtagandet av detaljplanen bekostas av beställaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift 
kommer därför inte att tas ut i bygglovsskedet. 

Tidplan 
Detaljplanen förväntas kunna antas av Samhällsbyggnadsnämnden kvartal 4 år 2025. 

Upplysningar 
Denna ändring av detaljplan ska läsas tillsammans med underliggande detaljplan (B 513) och 
ändring av detaljplan (ÄDP 006) som fortsatt gäller. 

Motiv till detaljplanens regleringar 
Gällande tomtindelning 11-SKÄ-198/71 för kvarteret Galeasen räknas i PBL (2010:900) som en 
fastighetsindelningsbestämmelse. Denna ändring av detaljplan medför inte att nya 
planbestämmelser tillkommer utan enbart ett upphävande av en bestämmelse. Syftet med 
upphävandet är att möjliggöra för avstyckning av fastigheten i enlighet med en ändamålsenlig 
kvartersstruktur. 

Planeringsunderlag 
Kommunala planeringsdokument 

• Detaljplan B513 och ÄDP 006 
• Tomtindelning 11-SKÄ-198/71 
• Översiktsplan 2035 

Medverkande tjänstepersoner 
Planhandlingarna har upprättats av planarkitekt Ilir Musa, Planenheten. Fastighetsförteckningen 
har framtagits av Sandra Hansson, Kart- och mätenheten. 

Övriga som varit delaktiga i planarbetet är: 

Amelie Hillåker, Planenheten 

Alexander Bredén-Jonsson, Planenheten 

Andreas Morgin, VA-enheten 
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